Dusseldorf — Niederkassel

Haz a hazban - 2 kulénallo apartman vagy egy nagy
apartman is kiadhato - nagyszeru kilatas, csendes!

VP azonosité: 25013176
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Attekintés

25013176
ca. 198,8 m?
4

3

2

1969

2 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

995.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1980
Szilard

Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

239.80 kWh/m?2a
G

Kodnnyu foldgaz
05.10.2035

Gaz

1969
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Az elso benyomas

Bé4jos maisonette apartman panoramas kilatassal és boséges tervezési rugalmassaggal.
Ez a tagas, korllbelll 200 m2-es maisonette apartman egy jol karbantartott, 1969-ben
épllt kétlakasos hazban talalhaté. Kulonlegessége: Itt egy olyan otthonra lel, ahol
rengeteg hely van az otleteinek, és szabadon megvalésithatja egyéni almait. Csendes
helyen talalhato, kis lak6kozosségben. Az ingatlan egy kellemes mellékutcdban talalhato,
egy rendezett lakdparkban. A minddssze két félbol allé kis tulajdonosi kzosségnek
k6szdnhetoen nagyfokl nyugalmat és maganéletet élvezhet — mikézben a jé helyi
szolgaltatasokat is élvezheti. Rugalmas lakhatési koncepcié. A kilon bejarat azonnal
exkluziv haz a hazban érzést teremt. Két szinten elosztva egy olyan lakhatasi koncepcio
bontakozik ki, amely szamos lehetoséget kinal: Hasznélja a maisonette apartmant tagas
egységként akar harom halészobaval — vagy ossza fel két apartmanra. A tetotér idealisan
alkalmas 6nallo kétszobas apartmanként. A féldszinten egy vilagos nappali és étkezo
talalhat6 kandalloval, padl6tol a mennyezetig éro ablakokkal, valamint egy
tarolohelyiséggel ellatott erkéllyel — tokéletes hely a kikapcsol6dasra vagy kisebb kerti
projektekhez. Osszesen négy szoba, két firdoszoba és egy vendég-WC all
rendelkezésre. Jellemzok és allapot: A vilagos marvanypadlé elegans megjelenést
kolcsbnoz a lakotereknek. A konyha és a flirdoszobak funkcionalisak, de tukrozik az
épllet korat — idedlis azok szamara, akik sajat, személyes stilust szeretnének hozzaadni.
A haz futése kdzponti futéssel torténik. A lakdshoz garazs és két kiltéri parkoldhely
tartozik, igy boséges helyet biztosit az On és vendégei jarmuveinek. Potencial az
individualistak szamara: A lakas felljitasra szorul — de pontosan ez adja meg a
lehetoséget, hogy Uj otthonat sajat elképzelése szerint alakitsa ki. Az 1980-as
modernizacié 6ta nem végeztek rajta nagyobb munkalatokat, igy egy izgalmas projekttel
rendelkezik, rengeteg fejlesztési lehetoséggel. Roviden: Egy maisonette tagas lakotérrel,
rugalmasan hasznalhat6 és csendes helyen — tokéletes azok szamara, akik élvezik a
tervezést, és karakteres otthont keresnek. Orommel kiildiink tovabbi informaciokat, vagy
egyeztetiink egy megtekintési idopontot. Varjuk megkeresését! Latogassa meg
Instagram-oldalunkat, a "vonpoll_duesseldorf'-t. Ott tovabbi izgalmas ingatlanajanlatokat
talal, és naprakész maradhat.
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Részletes felszereltség

- Marmorboden (hell)

- eigener Eingang (Haus im Haus)

- Garage

- 2 Stellplatze

- groRer Wohn-/Essbereich mit offenem Kamin

- bodentiefe Fenster

- toller Balkon mit Abstellraum und Blick ins Griine

- kleine Wohnungseigentimergemeinschaft (2 Parteien)
- Dachgeschoss als separte 2 Zimmer Wohnung nutzbar
- eine groRe Wohnung mit 3 Schlafzimmern oder 2 separate Wohnungen méglich
- Klinkerfassade

- charmantes Haus

- ruhige Lage

- gepflegte Nachbarschatft

- 2 Badezimmer

- Gaste-WC

- Kamin

- Potenzial zur Selbstgestaltung




VP azonosit6: 25013176 - 40547 Dusseldorf — Niederkassel

Minden a helyszinrol

Die angebotene Wohnung befindet sich in Niederkassel, einer der besten Lagen
Dusseldorfs. Hier pragen schone alte Hauser, urige Restaurants und Biergarten das
Strafl3enbild. Hier wohnen Sie in schéner und ruhiger Umgebung abseits des Trubels der
City.

Der Rhein ist von hier aus fu3laufig schnell erreicht und bietet Platz fir kreative
Denkpausen an der frischen Luft. Auf der nahe gelegenen Oberkasseler Straf3e finden
sich unmittelbar Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot sowie Anschluss an den OPNV. Uber die Theodor-Heuss-
Bricke und den Seestern erreichen Sie die A 52 mit dem Auto in 2 Minuten, auch in die
Innenstadt bendétigen Sie von hier nicht lange, da die Oberkasseler Briicke ebenfalls
schnell erreicht ist. Zudem haben Sie optimale Verkehrsanbindungen zu den Autobahnen
in Richtung Neuss, Dusseldorf, Krefeld und Ménchengladbach.

Kindergarten:

EKO Kindergarten e.V., Briggener Weg 4, 40547 Dusseldorf

Japanischer Kindergarten e.V., Niederkasseler Kirchweg 108, 40547 Dusseldorf
Kitablue, Niederkasseler Str. 63, 40547 Dusseldorf

Ev. Kindertagesstatte, Wettinerstral3e 6, 40547 Dusseldorf

Grundschulen:
Kath. Grundschule, Niederkasseler Str. 36, 40547 Dusseldorf
Stadt. Gem. Grundschule Don-Bosco-Schule, SalierstralRe 37, 40547 Disseldorf

Weiterfihrende Schulen:

Cecilien Gymnasium, Schorlemerstral3e 99, 40547 Dusseldorf

Stadt. Comenius Gymnasium, Hansaallee 90, 40547 Dusseldorf

Griechisches Gymnasium & Lyzeum Dusseldorf, Heerdter Sandberg 12, 40549
Dusseldorf

Bahnlinien:
u70, U74, U75, U76, U77

FernstralRen:
B7, A52




Buslinien:
SB51, 828, 833, 834, 835, 836, 863, M3

Supermarkte:

Rewe, Kaiser's, SuperBioMarkt, ALDI SUD, Feinkost Cayan, Netto, Edeka
Shopping:

Lorrick- Karree, Kb-Bogen, Diisseldorf Arcaden, Konigsallee

Restaurant:

Osteria Saitta am Nuf3baum (ital.), Alt-Niederkassel 32, 40547 Dusseldorf
Dorfstube Dusseldorf, Lanker Str. 2, 40545 Dusseldorf

Ristorante La Casetta (ital.), Alt-Niederkassel 105, 40547 Dusseldorf

Krankenhaus:
Klinik am Rhein, Kaiser-Wilhelm- Ring 43A, 40545 Dusseldorf
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 239.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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