Dusseldorf — Grafenberg

Tagas lakotér gyonyoru kilatassal a kdrnyezo
zOldterlletre - Jelenleg kiado!

VP azonosit6: 25013189

VON POLL

VETELAR: 495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 115,24 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25013189

ca. 115,24 m2
3

4

3

2

1982

1 x Mélygarazs

495.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 149.00 kWh/m2a
14.11.2027

E
Gaz

1983
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Az elso benyomas

Fedezze fel ezt a vonzo, 4 szobas, 1982-ben épilt, kortlbelll 115,22 m? lakéteriletu
lakast. A lakas jol megtervezett elrendezéssel, kival6 minoségu anyagokkal és atfogo
modernizacidval buszkélkedhet — kilonosen a firdoszobakban, amelyeket 2022-ben
teljesen felljitottak. Egy jol karbantartott tarsashazban talalhatd, tagas, kényelmes
életteret kinal parok, csaladok vagy igényes tulajdonos-lakok szamara. Belépéskor egy
hivogato folyoso fogadja, amely 6sszekoti az 6sszes szobat, nyitott és baratsagos légkort
teremtve. A tagas nappali és étkezo alkotja az otthon szivét. A nagy ablakok természetes
fénnyel arasztjak el a teret, és kellemes hangulatot teremtenek. Innen juthat ki a tagas
erkélyre, ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a kdrnyezo z6ld kdrnyezetre — tokéletes hely a
kikapcsolodasra és a szabadban valo tartézkodasra. A kilénallé konyha praktikus
elrendezésu, és szamos kialakitasi lehetoséget kinal, hogy megfeleljen az On egyéni
belsoépitészeti preferenciainak. Harom jol aranyos halészoba biztosit boséges teret —
idedlisak halészobanak, gyerekszobanak, vendégszobanak vagy dolgozdszobanak. A
nappalikban talalhat6 kivalé minoségu parketta stilusos, mégis kénnyen kezelheto
hangulatot kolcson6z a lakasnak. Két modern firdoszoba — az egyik zuhanyzos, a masik
kadas — nemrégiben lett feltjitva, magas szinvonalon. Egy kulénallé vendég-WC is
modernizalt és magas szintu kényelmet kinal, ami teljessé teszi a kinalatot. Tovabbi
jellemzok a dupla Givegezésu ablakok, a praktikus taroléhelyiség és szamos olyan részlet,
amely kellemessé és funkciondlissa teszi a lakast. A tdgas elrendezés valtozatos
lehetoségeket kinal, és nagyfoku egyéni szabadsagot biztosit. A helyszin kellemes, zdld
koérnyezetben és rendezett kbrnyéken talalhatd. A mindennapi szikségleteket kielégito
Uzletek, orvosok, ovodak és iskolak a kozvetlen kdzelben talalhatok. A kivalod
tomegkozlekedési kapcsolatoknak kdszonhetoen gyorsan elérheto a varoskdzpont és a
kornyezo kerlletek. Ez az ingatlan idedlis azok szaméra, akik értékelik a tAgassagot, a
minoséget €s a harmonikus lakdkdrnyezetet. A lakast jelenleg egy négytagu csalad bérli.
Tapasztalja meg személyesen ennek a jol karbantartott lakasnak a szamos elonyét —
varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

- grof3er Balkon mit schonem Weitblick ins Grine
- Abstellraum auf dem Balkon

- Balkonbeleuchtung

- Parkett Boden

- modernisiertes Gaste-WC

- 1 moderne Badezimmer mit Dusche
- 1 moderne Badezimmer mit Wanne
- 3 Schlafzimmer

- grofBer Wohn- / Essbereich

- Abstellraum

- Kamin (derzeit nicht im Betrieb)

- separate Kiiche

- Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Dusseldorf- Grafenberg ist ein besonders beliebter Stadtteil, im Dusseldorfer Osten, denn
hier ist es noch herrlich griin und erholsam. Die Verkehrsanbindung zur Stadtmitte ist
optimal und mit dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu erreichen.
Alle Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergérten sind ausreichend vorhanden. Der
Grafenberger Wald, die Rennbahn, sowie mehrere Golfplatze in unmittelbarer Umgebung
runden diesen attraktiven Standort ab.

Rund um den Staufenplatz und an der Grafenberger Allee liegt das Zentrum fir die
Nahversorgung. Das Stadtzentrum ist mit den Straf3enbahnlinien 709, 712, 713 und 719
in ca. 15 Minuten erreichbar. Zur A3 sind es mit dem Auto ca. sechs Kilometer. Von hier
aus gelangen Sie auf die A44 und die A52.

Kindergarten:

Kita Dusseldorf, Erwin-Rommel-Straf3e 17, 40470 Dusseldorf

Ursulinchen, Irmgardstraf3e 12, 40235 Dusseldorf

Kindertagesstatte St. Maria vom Frieden, Dreherstral3e 202, 40625 Duisseldorf

Grundschulen:

Gutenberg-Schule, Grafenberger Allee 384, 40235 Dusseldorf
Carl-Sonnenschein-Schule, Graf-Recke-Stral3e 153, 40237 Dusseldorf Stadtische
Katholische Grundschule, Unter den Eichen 26, 40625 Diisseldorf

Weiterfuhrende Schulen:
Marie Curie Gymnasium, Graulinger Str. 15, 40625 Dusseldorf
Maria Montessori Gesamtschule Diisseldorf, LindenstraRe 140, 40233 Diisseldorf

Supermarkte:
Rewe, Grafenberger Allee 368, 40235 Dusseldorf, Netto, Grafenberger Allee 399, 40235
Dusseldorf, Lidl, Grafenberger Allee 289 c, 40235 Duisseldorf

Restaurants:




ArabesQ, Ludenbergstraf3el , 40629 Dusseldorf
Der Grieche, Grafenberger Allee 405, 40235 Dusseldorf
Le Creol, Grafenberger Allee 360, 40235 Disseldorf

Krankenhauser:
LVR-Klinikum Dusseldorf, Bergische Landstral3e 2, 40629 Dusseldorf

Naherholung:
Wildpark Dusseldorf Grafenberg, Rennbahnstral3e 60, 40629 Disseldorf
Golfanlage Grafenberg, RennbahnstraRe 24-26, 40629 Dusseldorf
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 14.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 149.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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