VON POLL

Meerbusch - Biiderich - Meerbusch

Bajos vidéki villa kivald helyen Blderichben

VP azonosité: 25013173

VON POLL

VETELAR: 0 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 291,83 m2 « SZOBAK: 7 ¢ FOLDTERULET: 1.505 m?
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Attekintés

25013173 | gény szerint

ca. 291,83 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision 3,57

7 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises.

3 2024

1934

2 x Felszini Karbantartott

parkoloéhely, 2 x Szilard

Garazs ca. 180 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 177.30 kWh/m2a
18.05.2035

F
Géaz

1934
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Az elso benyomas

Itt egy igazan klilonleges és egyedi ingatlant talal egy tagastelken, amely valtozatos
lehetoségeket ésjellegzetes épitészetet kindl. Ez az angol vidéki haz stilusi, kiilénall6 csaladi
haz 1934/35-ben éplilt, massziv épitési modszer ekkel, és kor Gilbeltil 291 m2 lak éter et kinal két
szinten. A tetotér tovabbi 70 m2 kész lakéter et biztosit. Az alagsor tovabbi 120 m?2
praktikusan hasznosithat6 teret kinal. A kor tilbelil 1500 m2-es, utcai felol fallal és sévénnyel
kor Ulvett ingatlanra egy motor os, vided megfigyelorendszerrel ellatott kapun ker esztil
juthat be, amely a haz fobejaratahoz vezet. Az eredeti bejarati ajté mogott egy tagas
eloszoba talalhat6, ahonnan a kandalléval ellatott nagy nappali/étkezobe, valamint az
exkluziv étkezos konyhdba, a gardrdbba, a vendég-W C-be és a zuhanyzdés fiir doszobdba
juthat. A kandalloval ellatott nappali teszi teljessé az ingatlan exkluzivitasat. Minimalis

er ofeszitéssel ez a helyiség dolgozdszobava vagy konyvtarra alakithato, lenyugozo kilatassal
akertre. Mind a nappali, mind az iroda — utébbi egy padl6tdl a mennyezetig éro ablakon
keresztiil kozelitheto meg — a tagas, részben fedett teraszra nyilik, amely tokéletes a
szabadban tartdzkodashoz. A nappali padl6tol a mennyezetig éro ablakain keresztil
csodalatos kilatas nyilik a kertre. A nappalibdl egy |épcso vezet az emeletre, ahol egy
gardrobszobaval és erkéllyel rendelkezo fo haldszoba, két gyer ekszoba és egy masik szoba
talalhat6 egy taroldszekrénnyel. A fo hdldszoba mellett egy luxus flirdoszoba taldlhato. Errol
az emeletrol egy masik 1épcso vezet a padlasra, ahol jelenleg egy tovabbi haldszoba taldlhato
sajat flrdoszobaval. Az alagsor ban kilonbozo tar ol 6helyiségek, egy korabbi 1égvédelmi
Ovohely, amely ma borospinceként idedlis, egy muhely, egy mosdkonyha és a kazanhaz
talalhaté. Van egy masik vendégszoba vagy dolgozészoba is, ter mészetes fénnyel. Az ingatlan
elg én, mindossze néhany méterre a haztdl, egy dupla garazstalalhato két parkoldhellyel eldl,
amely boséges helyet biztosit autok éskerékparok szamara. A hatsd kertben egy bajos bajor
stilusi teahaz all, amely szaunaként is hasznalhaté. A hazat az elmult években folyamatosan
moder nizaltak éskarbantartottak, legutdbb 2024-ben. Az ablakok tébbségét Uj,
hangszigetelt meranti fa ablakokra cseréték, a fennmarado ablakokat pedig 2018-ban. A
furdoszobakat és a marvanypadlo6t 2023 és 2024 kozétt Gjitottak fel, a La Cornuetuzhellyel
felszerelt luxus konyhat pedig 2022-ben szerelték be. A futési rendszert 2000-ben teljesen
kicserélték. Az elektromos bejarati kapu, a videdmegfigyelés és a kiterjedt kilso vilagitas
mellett racsos ablakok és acélléces elektromos redonydk biztositjdk a magas szintu
biztonsagot. Egy fedett terasszal és szamos verandaval ellatott kiiltéri konyha teszi teljessé
ezt az dlomingatlant. M eghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot, hogy sajat szemével
lathassa ezt a ritka lehetoséget. Véarjuk jelentkezését! L atogasson el | nstagram-oldalunkra:
"vonpoll_duesseldorf". Ott tovabbi izgalmas ingatlanajanlatokat talél, és naprakész

mar adhat.
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Részletes felszer eltseg

- individuelle Architektur und familienfreundliche Raumaufteilung

- Luxus Kiche von 2022

- Bader und Marmorbdden teilweise aus 2024

- Fenster teilweise 2018 erneuert

- ausgebautes Dachgeschoss

- Doppelgar age mit Aul3enplatzen

- grof3ziigige, witterungsgeschiitze Terrasse

- mehrereFreisitzeim Garten

- romantisches Teehauschen im Garten

- offener Kamin im Wohnbereich

- Umfangreiche AulRenbeleuchtung

- Motorisiertes Zugangstor mit Videotiberwachung und Bewegungsmelder fir héchste
Einbruchsicher heit

- Meranti-Holzfenster, gr6f3tenteils mit elektrischen Rollladen oder Gittern
- teilweise bodentiefe Fenster

- fernsteuer bar e Soundanlage fir Terrasse und Kaminzimmer mdglich

- Grundwasser pumpe und Bewasser ungssystem im Garten
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Minden a helyszinrol

Das Obj ekt befindet sich im Herzen des M eerbuscher Ortsteils Biiderich, der unmittelbar
vor den Toren Dusseldorfsals Traditionsadresseim Grnen gilt.

Schone Villen und Einfamilienhauser mit grof3en eingewachsenen Grundsticken und mit
altem Baumbestand bilden hier die direkte Nachbar schaft und sorgen fir ein
anspruchsvolles Wohnumfeld. Ob nun Joggen oder ausgedehnte Spazier gdnge am wenige
Minuten entfernten Rhein oder Golfen im Golfclub M eerbusch, von hier ausist alles nur
einen Katzensprung entfernt.

Den nahe gelegenen Ortskern mit vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten flr jeden Bedarf sowie
zahlreichen Kindergarten und Grundschulen erreichen Sie ebenfallsin wenigen Minuten zu
FuRR. Ein breites Angebot an Arzten, das M atar &Gymnasium und diver se Restaurants sind
weitere Beispiele fir Buderich's optimale Infrastruktur an der Stadtgrenze zu Disseldorf.

Durch die Autobahnen A 52, A 57 und die A 44 mit der neuen Rheinquer ung sowie durch
die fuBlaufige Nahe zur Bahnhaltestelle , Landsknecht” sind Sie zudem hervorragend an
Dusseldorf, Neussund Krefeld angebunden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.5.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 177.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1934.
Die Energieeffizienzklasseist F.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nformationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen erste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlie3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlie3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zurickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

www.von-poll.com
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