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Attekintes
25013207 Erdeklodésre
ca. 187,82 m? 2025
3
5 Szilard
4

Terasz, Vendég

2 WC, Beépitett
1910 konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutes Energetikai
Megujulé KHK tanusitvany
2
06.04.2035 148.80 kWh/m?a
E
Tavfutés
1910
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Az elso benyomas

Ez a kivételes penthouse két szintes, és valoban egyedulallé ingatlan a dusseldorfi
ingatlanpiacon. A 2025-ben egy atfogod bovités és tetotér-beépités részeként
teljesen felujitott lakds mostantol kivald minoségu, vadonatuj otthonként kaphaté. A
népszeru Lorettoviertel és Carlstadt negyedek k6z6tt, egy gondosan felujitott
szecesszios épllet harmadik és negyedik emeletén talalhato ingatlan lenyugézoen
Otvozi a modern épitészetet a torténelmi bajjal. A korilbelll 188 négyzetméteres
penthouse 6t szobaval, tagas kiiltéri részekkel és paratlan formaju és kifinomult
épitészeti kialakitassal rendelkezik. A harmadik emelet funkcionalis elrendezéssel
blszkélkedhet: négy jol aranyos szoba rugalmas felhasznalast tesz lehetové -
példaul haloszobaként, irodaként, vendégszobakeént vagy gyerekszobaként. Ezt a
szintet két exkluziv, csempe nélkili, vakolattal diszitett dizajner flirdoszoba,
valamint egy tagas taroldhelyiség egésziti ki. Az egyik flirdoszobaban zuhanykabin
taldlhato, mig a masikban elegans zuhanyzo6 és kad kombinacidja talalhato. Két
erkély fokozza a lakéteret, és természetes fénnyel drasztja el a szobakat. Az
emeleti szobak elrendezése is kdnnyen modosithatoé az egyéni igényeknek
megfeleloen. A negyedik emelet a lakas szive, és egy impozans belso [épcson
keresztll kdzelitheto meg: egy lenyugozo, korilbelll 70 m?-es nappali, nyitott teru,
beépitett konyhaval, tdgas panoramaablakokkal és kbzvetlen hozzaféréssel két
tetoteraszhoz. Itt a lIélegzetelallito kilatasnak koszonhetoen a belso és kiilso terek
zbkkenomentesen olvadnak dssze egy harmonikus élménnyé. A kivaldo minoségu
anyagok, mint példaul a ko- és parketta, a faburkolatu hangsulyos falak és a
szamos egyedi beépitett elem modern, mégis meleg lakékdrnyezetet teremtenek az
egész lakasban. Kilonos fénypont az egyediilallo tetokert, amely kdzvetleniil a
nappalibdl érheto el egy elegans csigalépcson keresztil. Magasan Disseldorf
haztetoi felett Iélegzetelallitd panorama nyilik a varosra — egy paratlan menedékhely
és varosi oazis. Ez a penthouse a kivételes dizajnt, az exkluziv anyagokat és

Dusseldorf egyik legkeresettebb helyszinét 6tvozi, hogy valoban egyediilallo




életélményt teremtsen. Egy olyan ingatlan, amely megfelel a legmagasabb
szinvonalnak, és minden tekintetben kiemelkedo életélményt kindl. Ezenkivil az
épulet lenyugdzo energiahatékonysaggal buszkélkedhet a diisseldorfi tavfutési
halézathoz valé csatlakozasanak készdnhetoen. Meghivjuk Ont, hogy személyesen
is tapasztalja meg ennek a rendkivili ingatlannak a kivételes tulajdonsagait

Unterbilk szivében, egy helyszini idopontfoglalassal.
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Részletes felszereltseg

- Exklusives Penthouse / Maisonette Uber zwei Ebenen

- Erstbezug 2025 nach vollstandiger Aufstockung und DG-Ausbau

- Absolutes Unikat mit auBergewdhnlicher, moderner Architektur

- ca. 188 m? Wohnflache, insgesamt 5 Zimmer

- Lage in der 3. & 4. Etage eines sanierten Jugendstilhauses im Lorettoviertel
- Zwei Balkone + zwei Dachterrassen, davon eine mit ausfahrbarem Sonnensegel
- Spektakularer Dachgarten mit Panoramablick Giber Disseldorf

- 4 flexibel nutzbare Raume im 3. Obergeschoss

- Zwei fliesenlose Designer-Bader, komplett verputzt

-1 x begehbare Dusche

- 1 x Dusch-Badewannen-Kombination

- GroBzligiger Wohnbereich mit ca. 70 m?im 4. OG

- Offene, maBgefertige Einbaukiiche und groBe Panoramafensterfronten

- Innentreppe (Wendeltreppe) zum Dachgarten

- Hochwertige Materialien: Steinbodden, Parkett, Holzverkleidungen

- Zahlreiche maBgefertigte Einbauten

- Helle, lichtdurchflutete Raume und eindrucksvolle Sichtachsen
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in zentraler und dennoch sehr ruhiger Lage im
Dusseldorfer Stadtteil Unterbilk. Dieser hat sich in den letzten Jahren zu einem der
aufstrebenden Stadtteile der Landeshauptstadt entwickelt und ist auf Grund seiner
Nahe zum Medienhafen, der Universitat und der Disseldorfer Innenstadt vor allem
bei jungen Menschen und Familien sehr beliebt. In fuBlaufiger Entfernung befinden
sich eine Vielzahl von Cafés, Bars und Restaurants. Direkt nebenan auf der Bilker
Allee, der FriedrichstraBe oder der beliebten LorettostraBe findet man in
unmittelbarer Nachbarschaft vielseitige und umfangreiche Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf und dartber hinaus. Auch die beriihmte Konigsallee istin 5
Gehminuten zu erreichen.

Zudem verflugt Unterbilk Uber eine ausgepragte Infrastruktur und ist durch ein
dichtes o6ffentliches Verkehrsnetz sehr gut an Disseldorf sowie die Nachbarstadte

Neuss, Ménchengladbach und Kdln angebunden.

Naherholung:

Rheinufer, Floragarten

Besonderheiten:

Landtag, Rheinturm, Roncalli's Varieté Theater, Medienhafen

Von hier aus ist die City der Landeshauptstadt bequem zu erreichen,

weiterhin hat man Gber den Sldring Autobahnanschluss in samtliche Richtungen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.80 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK regenerativ.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Auf Wunsch senden wir lhnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die

Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schutzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu losen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu




verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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