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Dusseldorf — Hubbelrath

Z0ld kornyezetben élni: Idilli kerttel rendelkezo
sorhaz az Am Stratenhofban

VP azonosit6: 25013178
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VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 124,29 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 259 m?
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Attekintés

25013178

ca. 124,29 m?
Nyeregteto

5

3

1

1977

1 x Garazs
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595.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
Szilard

ca. 104 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 85.80 kWh/mz2a
23.09.2035

C
Gaz

1977
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Az elso benyomas

Udvozoljik az 1977-ben épiilt bajos "Am Stratenhof" sorhazban! Egy gyényo6ruen
megtervezett otthonra szamithat egy csendes lakétvezetben. Kortlbelll 125 m2
lakétérrel és 104 m2 hasznos alapterilettel, valamint egy szépen parkositott, kortlbeldl
227 m2-es telekkel rengeteg helyet kinal a kényelmet és az életminoséget értékelo
csaladok szamara. A haz harom szinten terdl el, és 6sszesen 6t szobaval — kdztiik harom
hangulatos halészobaval —, valamint egy nagy hobbiszobaval rendelkezik a kényelmesen
atalakitott tetotérben. Itt minden csaladtag megtalalja a tokéletes menedékét. A
foldszinten talalhato vilagos nappali és étkezo csabit idozésre. A nagy ablakok
baratsagos légkort teremtenek, és kozvetlen hozzaférést biztositanak a teraszhoz és a
gondozott kerthez. Ez boséges helyet kinal a jatékhoz, a pihenéshez és a szabadban
valo tartézkodashoz. A vilagos, funkcionalisan kialakitott, beépitett konyha minden
sziikséges készilékkel felszerelt, igy a fozés igazi élménnyé valik. Az ingatlan tovabbi
fénypontja a kényelmesen berendezett hobbiszoba a tetotérben, amelynek hasznos
alapterilete korulbellil 30 m2. Egy kilonallo garazs is tartozik hozz4, elotte egy
parkolohellyel. A berendezési targyak és szerelvények minosége jé szinvonald, és szilard
alapot biztosit az egyéni igényekre szabashoz és modernizaldshoz. A teljesen befejezett
pince tovabbi hasznos teret kinal egy nagy hobbiszobaval és két tovabbi szobaval. A haz
futését gaz kozponti futés biztositja. Orommel meghivjuk Ont egy megtekintésre, hogy
sajat szemével is meggyozodhessen ennek a gydnyoru haznak az elonyeirol. Varjuk
megkeresését!
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Részletes felszereltség

Folgende Ausstattungsdetails sind unter anderem bereits vorhanden:
- elektronisch gesteuerte Rollladen

- Kunststofffenster aus dem Jahr 2017

- eine Einbaukiiche mit allen Geréaten

- Einbauschrénke im Entrée

- Garage mit elektrischem Tor

- Satellitenschissel auf dem Dach
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Minden a helyszinrol

Der bevorzugte Ortsteil Hubbelrath liegt ganz im Osten Diisseldorfs. Hier wohnen Sie in
gediegenem Ambiente, angrenzend an ein Naturschutzgebiet, und sind dennoch
verkehrstechnisch sehr gut angebunden. Hubbelrath zeichnet sich vor allem durch die
Né&he zum Grafenberger Wald mit dem dazugehdorigen Wildpark und der Pferderennbahn
sowie durch seine groRen Wald- und Wiesenflachen aus. Diese bieten nicht nur Joggern,
Radfahrern und Spaziergangern umfangreiche Naherholungsmaoglichkeiten. Die
Dusseldorfer Innenstadt ist unter anderem durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel optimal
erreichbar. Uber die nahe gelegene Bundesautobahn sind Sie dariiber hinaus ideal an
Nachbarstadte wie Ratingen, Wuppertal, Kéln sowie das Ruhrgebiet angebunden. Zur
Dusseldorfer Innenstadt mit Kdnigsallee, Altstadt und Hauptbahnhof bendétigen Sie mit
dem PKW nur wenige Minuten. Der Flughafen ist nur 15 Autominuten entfernt - Fluglarm
ist hier jedoch nicht zu erwarten.

Kindergéarten:

Kita Am Tdrmchen, Am Mergelsberg 3a, 40629 Dusseldorf
Kita Sankt Cécilia, Am Neuenhof 3a, 40629 Disseldorf
Kita An der Linde, An Der Linde 2, 40629 Duisseldorf

Grundschulen:
GGS Knittkuhl, Am Mergelsberg 1, 40629 Dusseldorf

Weiterfilhrende Schulen:

International School of Diisseldorf, Disseldorf-Kaiserswerth

Gymnasium Gerresheim

Heinrich-Heine-Gymnasium & Konrad-Heresbach-Gymnasium, Mettmann
Realschule, Mettmann

Gesamtschule, Erkrath

OPNV:
Bus 733 und 738

Supermarkte:
ostl.: Kaisers, Rewe

westl.; Rewe

Bus:




Buslinie 733 in Richtung Hubbelrath
Buslinie 733 in Richtung St.-Vinzenz-Krankenhaus

Buslinie 738 in Richtung Jubildumsplatz
Buslinie 738 in Richtung Dusseldorf Hbf
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 85.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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