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Attekintés

25013141 1.290.000 EUR

ca. 294,9 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1961 Karbantartott
Szilard

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkol6hely,
2 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
02.07.2035 199.80 kWh/mz2a
F
Gaz
1961
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Az elso benyomas

Ez a kulonallo, hat halészobas csaladi haz alomotthon Neuss kivalé részén. Az 1961-ben
épllt, 1986-ban felujitott, majd 1995-ben egy tdgas hozzaépitéssel kibovitett ingatlan
makulatlan allapotban van. A tagas és vilagos eloszoba a nyitott teru nappaliba/étkezobe
vezet. Itt a kandall6 és a nagy ablakok baratsagos légkort teremtenek. A szinte U,
csucskategorids, Bulthaup beépitett konyha Gaggenau és Miele gépekkel minden
kivannivalét maga utan hagy. A bejarattdl jobbra egy tagas szoba talalhato, kilatassal a
kertre és egy hozza tartozo flirdoszobaval. Az als6 szinten egy masik halészoba talalhat6
sajat furdoszobaval, amely idealis egy au pair szamara. A nappali mellett talalhat6 az
1995-6s bovitmény, amely mindenhol padl6futéssel rendelkezik. A nyitott teru nappali itt
folytatodik, és egy masodik, kisebb konyhaba vezet, amely tokéletes elokészito
konyhaként vagy kamraként. Egy masik bejarat vezet a kertbe és a szomszédos
kocsibealloba. A haznak ebben a részében egy tovabbi halészoba és egy vendég WC is
talalhat6. Az emeleten tovabbi két szoba és egy flirdoszoba talalhat6. Az ingatlan ezen
részének pincéjében egy masik halészoba, egy szauna, egy zuhanyzo és egy WC
taladlhato. A gyonyoruen parkositott, két terasszal rendelkezo kert pihenésre és
kikapcsolodasra csabit. Az ingatlant egy dupla garazs (egyik a masik mogott) és két
parkolohely egésziti ki az épulet elott. Egy tovabbi kocsibeall6 tovabbi két jarmu szamara
biztosit parkolasi lehetoséget. Az ingatlan sokoldalisaga figyelemre méltd. A két rész
minimalis erofeszitéssel Ujra elvalaszthatd, mivel mindkét fél teljesen felszerelt
konyhaval, firdoszobaval és futéssel. Ez a korulbelll 294 négyzetméteres, 6-7 szobas
haz egyedulallé térérzetet kinal. Tovabbi izgalmas ingatlanhirdetésekért és naprakész
informaciokért latogasson el Instagram-oldalunkra, a "vonpoll_duesseldorf'-ra.
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Részletes felszereltség

- 6-7 Zimmer

- Luxuseinbauktiche Bulthaup
- 3 Badezimmer

- Marmorbdéden

- Kamin

- Sauna

- 2 Hauseingénge

- nutzbar als Mehrgenerationenhaus
- ausgebauter Keller

- Sprossenfenster

- Doppelgarage

- Carpot
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Neuss ist eine Grol3stadt am linken Niederrhein im direkten Einzugsgebiet der
Landeshauptstadt Diisseldorf. Sie zahlt zu den altesten Stadten in Deutschland.

Das angebotene Objekt befindet sich in absoluter Spitzenlage von Neuss. Die
Bolssiedlung befindet sich im Stadtteil Vogelsang, angrenzend an den Dusseldorfer
Stadtteil Heerdt und die Stadt Meerbusch. Sie zeichnet sich durch gehobenes Wohnen
mit freistehenden Einfamilienhéausern und Villen auf gro3zligigen Grundstiicken aus und
zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Speckgtirtel der Metropole Diisseldorf.

Trotz der ruhigen Atmosphére ist die Infrastruktur ausgezeichnet: Einkaufméglichkeiten,
Arzte, Apotheken und Banken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Schulen aller
Bildungsstufen - inklusive der renommierten Internationalen Schule (ISR) - sind in der
Umgebung vorhanden. Die Neusser Innenstadt lasst sich mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichen. Ebenso Meerbusch-Blderich
mit seinem charmanten Ortskern und dem nahegelegenem Rheinufer.

Die Anbindung an das Autobahnnetz (A46, A52, A57) ist ideal.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 199.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstralRe 50, 40479 Disseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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