Meerbusch — Langst-Kierst, Niederrhein

Exkluziv, épitesz altal tervezett villa a Rajna
rakpartjan — a legmagasabb szinten élni

VP azonosit6: 25013147
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www.von-poll.com

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 400 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1.786 m?
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Attekintés

25013147 Erdeklodésre

ca. 400 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2023 Ujszeru

3 x Felszini Szilard

parkoléhely, 2 x

Garazs ca. 57 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Geotermia tanusitvany
20.03.2034 19.90 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2023
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Az elso benyomas

Ez a 2023-ban épult, kilonallo, épitész altal tervezett villa tébb mint egy haz — ez egy
kijelentést tesz. Kozvetlenll az idilli Rajna-parti gatnal helyezkedik el, a legmodernebb
technologiat 6tvozi az idotlen eleganciaval, igy igazi menedéket nyujt azok szamara, akik
értékelik a dizajnt, a kényelmet és a fenntarthatésagot. Egy jol atgondolt térkoncepcio
bontakozik ki kozel 400 mz2 lakotérben, 8 szobaval és 3 firdoszobaval, vilagos
helyiségekkel, latvanyos kilatassal és exkluziv belsoépitészettel. Epitészet, amely elso
pillantasra lenyugdzo — és kdzelebbrol megvizsgalva teljesen meggyozo. Epitészet és
térérzék: A jellegzetes szerkezet és a letisztult vonalak teszik ezt a villat valoban
egyedivé. A padl6tdl a mennyezetig éro, haromrétegu Uvegezésu ablakok a varazslatos
kertre nyUjtanak kilatast, és péaratlan, fénnyel és tagassaggal teli életélményt teremtenek.
Szamos erkély és egy tetoterasz boviti a kiiltéri lakoteret, egyedi hangulatd
pihenohelyeket teremtve. Tetoterasz és 3 erkély — helyek a kikapcsolddasra, az élvezetre
és az idotoltésre. Két kuldnallo tetotér — épitészetileg kifinomult, rugalmasan hasznalhaté.
Nyitott alaprajz — z6kkenomentes atmenettel a nappali, a fozés és az étkezés kdzott.
Ontott latszobeton tetofeliilet — idotlen és tartds. Exkluziv jellemzok. A villa minden
részlete a legmagasabb szinvonalon késziilt. A kézmuvesség és a legmodernebb
technoldgia egy olyan luxus otthont teremt, amely éppoly elokelo, mint amennyire
kényelmes. Asztalkészito altal tervezett, dizajner beépitett konyha — Miele gépekkel,
egymas melletti hutoszekrénnyel és elegans beépitett szekrényekkel. Tagas étkezos
konyha — a haz szive, tokéletes kulinaris estékhez. Padlofutés hutofunkcioval — télen
hangulatos, nyaron frissito. LCN technolégia — intelligens épuletvezérlés vilagitashoz,
klimatizalashoz és kényelemhez. Videdmegfigyelo és riasztorendszer — maximalis
biztonsag, diszkréten integralva. Elektronikus bejarati ajté és elektromos kapu — modern,
stilusos életstilus. Egyedi beépitett egységek — elegans tarol6helyek az egész hazban.
Technoldgia és fenntarthatdsag. Ez a villa nemcsak épitészeti remekmu, hanem
technold@giai Uttoro is. A jovoorientalt energiakoncepciok minimalisra csokkentik az
Uzemeltetési koltségeket, mikdzben védik a kornyezetet. A+ energiahatékonysagi
osztaly. Geotermikus energia és fotovoltaikus rendszerek — fenntarthaté és gazdasagos a
hal6zati betaplalasnak koszonhetoen. Hovisszanyeros szelloztetorendszer. Hoszivattya a
medencéhez. Kert és kultéri tertlet: A kiltéri terlilet maga a paradicsom. A részletekre
valé odafigyeléssel megtervezett, tokéletes helyszint kinél a pihenteto 6rak eltdltéséhez a
szabadban. Futott kiltéri medence medenceterasszal — nyari estékre, mint példaul a
nyaralas alatt. Alomszeru kert kattal. Automatikus 6nt6zés locsolé- és csepegteto
ontézorendszerekkel. Hangulatos kerti vilagitas — éjszaka is bemutatja a kiltéri teret.
Tagas parkolasi lehetoség: Garazs 2 parkolohellyel (szekcionalt kapu). Tovabbi 3 kiltéri
parkoléhely. Kivansagra egy tovabbi, kortlbelll 4800 m2-es telek is megvasarolhat6 az




ingatlannal szemben, a Rajna gatja mogott, tagas rekreacios teriletként (nem épitési
terlilet). Ennél kozelebb nem is lakhatna a Rajnahoz. Ez az épitész altal tervezett villa a
Rajna rakpartjan mindent 6tvdz, ami a kifinomult életet jellemzi: épitészeti kifinomultsag,
legmodernebb technoldgia, fenntarthaté energiakoncepciok és exkluziv, paratlan
szolgaltatasok. Otthon azoknak, akik tdbbet varnak — és a rendkivilit keresik.
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Részletes felszereltség

Diese Villa ist nicht nur ein architektonisches Highlight, sondern auch in puncto
Energieeffizienz und Technik ein modernes Meisterwerk. Dank Geothermie, Photovoltaik
und intelligenter Gebaudetechnik sind die laufenden Kosten erstaunlich gering.
Durchdachtes Raumkonzept mit offenem Wohnen

Designer-Einbaukiiche vom Schreiner, ausgestattet mit Miele-Geraten, Side-by-Side
Kihlschrank und maRgefertigten Einbauschranken

Bodentiefe Fensterfronten mit Dreifachverglasung und Au3enjalousien

Zwei separate Dachgeschosse

Dach aus gegossenem Sichtbeton

FuRbodenheizung mit Kihlfunktion

LCN-Technik (intelligente Gebaudesteuerung)

Videoiiberwachung & Alarmanlage

Elektronische Haustlre und elektrische Toreinfahrt

Energieeffizienzklasse A+

Geothermie & Photovoltaik fir maximale Energieeinsparung

Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung

Warmepumpe fiir Pool

Beheizter AuRenpool tber Luft-Warme-Pumpe mit groRzlgiger Poolterrasse
Traumhafter Garten

Automatische Bewdasserung (Sprinkleranlage & Tropfchenbewdasserung,
Brunnenbohrung)

Stimmungsvolle Gartenbeleuchtung

Garage mit 2 Stellplatzen (Wall Box und Sektionaltor)

3 zusatzliche AulRenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Meerbusch Langst-Kierst ist eine der nordlich gelegenen Ortschaften im Meerbuscher
Ortsverbund. Unmittelbar am Rheindamm und den Rheinauen und durch den
Fahrverkehr mit Kaiserswerth verbunden, verwandelt sich die sonst ruhige Lage an
Sommertagen in ein Ausflugsziel fir Radfahrer und Spazierganger. Die besondere
Ausstrahlung dieses knapp 1000 Einwohner zahlenden Ortsteils ist gepréagt durch
mondane Villen auf grof3en Grundstiicken mit Rheinblick, sowie Gutshdfen und
Reitstallen.

In knapp 10 Autominuten gelangt man tber das nah gelegene Autobahnnetz zum
Flughafen Dusseldorf. Die Konigsallee im Dusseldorfer Stadtzentrum ist in 25 Minuten
erreichbar und Uber den Rheindamm radelt es sich idyllisch, entlang des Flusslaufes, in
nur 30 Minuten bis hin nach Oberkassel. Nah gelegene Busverbindungen verlinken mit
den Knotenpunkten der 6ffentlichen Verkehrsbetriebe, sowie mit den Meerbuscher
Gymnasien.

Besonders hervor zu heben ist die flir Meerbusch einzigartige Infrastuktur der direkten
Nachbargemeinde Lank-Latum. 2 Grundschulen, Kindergarten, Sportverbande und ein
Tennisverein, hervorragende Gastronomien in der ausgedehnten Fussgangerzone, sowie
etliche Einkaufsmdoglichkeiten, bestatigen den Wert dieser gewachsenen Ortschaft.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 19.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25013147 - 40668 Meerbusch — Langst-Kierst, Niederrhein

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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