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Attekintés

25013195 365.000 EUR

ca. 96,6 m2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2006

1972 2
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 108.90 kWh/m2a
15.08.2028
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a nagyjabdl 97 m2-es maisonette lakasban egy jol karbantartott,
hatlakdsos, 1972-ben éplilt éplletben. Ez a vilagos penthouse lakas a masodik emeleten
talalhato, két szinten tertil el, és jol megtervezett elrendezéssel buszkélkedhet. A lakasba
belépve a tagas nappali és étkezon keresztll a modern konyhaba jutunk, amelyet 2022-
ben telepitettek. A konyha modern gépekkel van felszerelve, és harmonikusan illeszkedik
az altalanos kialakitasba. A parkettas kézponti nappali kellemes hangulatot teremt, és
rengeteg helyet kinal a csaladdal és baratokkal tolt6tt estékhez. A padlétél a mennyezetig
éro ablakok természetes fénnyel arasztjak el a szobakat, biztositva a boséges
vildgossagot. Innen juthatunk ki a délkeleti fekvésu, udvarra nézo loggiara. A kdzds kertre
nézo kilatas tokéletes helyet biztosit a kikapcsolddashoz. A lakas ezen szintjén egy
flrdoszoba és két halészoba is talalhatd. A fiirdoszoba funkciondlisan felszerelt,
zuhanyzoval és kaddal is rendelkezik. Az eredeti épitési idoszak stilusaban készult, igy a
leendo tulajdonosok szamara boséges lehetoséget kinal sajat modernizacios
elképzeléseik megvalositasara. A két loggia — az egyik délnyugatra, a csendes hatso
udvarra, a masik északkeletre, elore néz — kiterjeszti a lakoteret, és kellemes kiiltéri
terliletet biztosit a nap barmely szakaban. Akar a reggeli napsitésben reggelizik, akar
délutan pihen, van hely az egyéni életvitelre. A nappalibdl egy csigalépcso vezet a tetotér
masodik lakdszintjére, egy tagas, korilbelll 30 m2-es studidlakasba. Ez szamos
lehetoséget kinal az egyéni hasznalatra — példaul nappaliként, vendégszobaként vagy
dolgozészobaként. A tobblakasos éplilet jol karbantartott és teljes pincével rendelkezik.
Egy kulon taroléhelyiség, egy k6zds mosdkonyha és szaritd, valamint egy kivdilrol
megkozelitheto kerékpartarolo teszi teljessé ezt a vonzo kinalatot. A lakas egy keresett
lak6ovezetben talalhatd, j6 kapcsolatokkal a varosi infrastruktiraval. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak és tomegkdzlekedés kdonnyen megkdzelithetoek, igy a helyszin
kulénosen vonzo. Osszefoglalva, ez a maisonette lakas méretével és jol megtervezett
elrendezésével vonzo lehetoséget kindl mindazok szamara, akik Uj otthont keresnek,
ndvekedési potencidllal. Gyozodjon meg sajat szemével errol a gyonyoru lakasrél egy
keresett helyen, és fedezze fel az ingatlan szamos lehetoségét. Tovabbi informacidért
vagy személyes megtekintés egyeztetése érdekében kérjik, vegye fel velink a
kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

- gro3zlgiger Grundriss

- Badezimmer mit Dusche/Badewanne
- Stabchenparkettbéden

- neuwertige Einbaukiiche

- helle Raume

- Klimaanlage im Spitzbogen

- Siid-West Loggia zum Hinterhof
- Nord-Ost Loggia zur Vorderseite
- bodentiefe Fenster

- separater Kellerraum

- groRzligiger Fahrradkeller
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in zentraler und gefragter Lage von Meerbusch-Buderich.
Biderich liegt nérdlich der Stadt Neuss und grenzt im Osten an Disseldorf und zahlt zu
den begehrtesten Wohnlagen im Gro3raum Duisseldorf. Ob Meerbuscher Wald, Golfplatz
oder der Rhein, in Buderich finden Sie eine Vielzahl an weitlaufigen
Naherholungsgebieten. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich umfangreiche
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Banken sowie ein vielfaltiges und
hochwertiges Angebot an Gastronomien. Meerbusch-Biderich verfiigt zudem tber ein
gutes offentliches Verkehrsnetz. Stadtbahn- und Bushaltestellen befinden sich in direkter
Umgebung, wodurch auch die Nachbarstadte Dusseldorf, Neuss und Krefeld in kurzer
Zeit zu erreichen sind. Auch die nahegelegenen Autobahnen gewahrleisten eine gute
Anbindung an die umliegenden Stadte.

Ein gutes Angebot an Kindergarten und Schulen runden das Bild einer ausgezeichneten
Infrastruktur ab.

Kindergarten:

Stadtische Kindertageseinrichtung Fronhof, Gereonstrale 8, 40667 Meerbusch
Kindergarten Nepumuk, Am Flehkamp 12, 40667 Meerbusch

Kindergarten Gereonstral3e, Gereonstral3e 6, 40667 Meerbusch

Lummerland, Karl-Arnold-Stral3e 36B, 40667 Meerbusch

Ev. Kindertageseinrichtung Schatzkiste, Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e 9, 40667 Meerbusch
Ev. Kindergarten, Disseldorfer Str. 35, 40667 Meerbusch

Kindergarten Mobile, Necklenbroicher Str. 15a, 40667 Meerbusch

Kath. Kindergarten Marienheim, Necklenbroicher Str. 34, 40667 Meerbusch
Lerngut Kindertagesstétte, Necklenbroicher Str. 74, 40667 Meerbusch
Montessori Kinderhaus Meerbusch, Necklenbroicher Str. 47, 40667 Meerbusch
Bears & Book Kindergarten, Moerser Str. 127, 40667 Meerbusch

Grundschulen:

Bruder-Grimm-Schule, Bidericher Allee 17, 40667 Meerbusch
St. Mauritiusschule, Dorfstral3e 18, 40667 Meerbusch
Adam-Riese-Grundschule, Witzfeldstral3e 41, 40667 Meerbusch

Weiterfuhrende Schulen:

Mataré-Gymnasium, Niederdonker Str. 32-36, 40667 Meerbusch
Maria-Montessori-Gesamtschule, Weilienberger Weg 8, 40667 Meerbusch
Meerbusch-Gymnasium, Monkesweg 58, 40670 Meerbusch




Stadtische Realschule Osterath,GorresstralRe 6, 40670 Meerbusch

Bahnlinien:
u70, U74, U76

FernstralRen:
Ad4, A52, A57

Buslinien:
071, 829, 830, 831, 832, 839
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 108.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstralRe 50, 40479 Disseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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