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Impozans villa medencevel és lehetoségekkel
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VETELAR: 1.650.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 385 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.363 m2
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Attekintés

25013150 1.650.000 EUR

ca. 385 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Felszini

parkoldhely, 2 x ca. 149 m?

Garazs Terasz, Vendég WC,
Uszomedence,

Szauna, Kert / kbzos
hasznalat, Erkély




VP azonosit6: 25013150 - 40474 Dusseldorf — Stockum

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
05.08.2035 308.70 kwh/m?2a
H
Olaj
1958
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Az elso benyomas

Ez a vallalkozé villaja, amely 1958-ban épiilt, kortlbelul 385 m2-es lakdterével sokkal
tobb, mint egy haz — egy torténelemmel, tAgassaggal és lehetoségekkel atitatott hely.
Egy gyonyoruen parkositott, korilbelll 1363 m2-es telken fekszik, mint Csipkerdzsika, és
arra var, hogy szeretettel modernizaljak és életre keltsék. Az ingatlan tagassaga mar
belépéskor azonnal szembetunik: a korilbeltl 70 m2-es nappali és étkezo lenyugdzo
ablakfrontjaval a kertre nyilik, és azonnal az otthon szivévé valik. Itt a baratsdgos csaladi
esték és az elegans fogadasok is tokéletes helyszint talalnak. Az emelet csaladbarat
elrendezést kinal négy haldészobaval. Kiulondsen a fo haldszoba a sajat fuirdoszobaval és
a privat tetoterasszal exkluzivitast araszt — egy olyan pihenohely, ahonnan kilatas nyilik a
koérnyezo zoldre, ami manapsag ritkasag. A jelenleg elektromos lehtzhato Iépcson
keresztll megkozelitheto, megkozelitheto tetotér tovabbi bovitési lehetoségeket kinal —
teret az otleteknek, almoknak vagy a jovobeli lak6- és munkateriileteknek. Az alagsorban
a villa klénleges kincseit tarja fel: A 70-es évek jellegzetes stilusaban berendezett
partipince a mult estéirol mesél, mig két hobbiszoba és egy tagas borospince kinal helyet
a hobbiknak és a gyujtési szenvedélyeknek. Az igazi fénypont azonban a wellness
részleg — egy kortlbelldl 11 x 5 méteres medence pezsgofiirdovel és szaunaval. Itt a mult
varazsa keveredik a jovo luxus kikapcsolédasanak igéretével. Szintén ezen a szinten
talalhat6 egy tagas terasz is, ahonnan ki lehet jutni a kertbe. A hatalmas kert z6ld
paradicsomként veszi korll a hazat. Az érett fak, a bejaratott elemek és a gyep péaratlan
hangulatot kélcsén6znek neki, mikdzben a maganéletet és az (j kerti 6tletek
kialakitasanak lehetoségét is kinaljak. A tagas dupla garazs két parkolohellyel az elején
boséges helyet biztosit egy nagyobb jarmupark szdmara is. Ez a villa nem mindennapi
ingatlan. Olyan hely, amely teret ad az emlékeknek, nagylelkuséget araszt, és lehetové
teszi az egyéniséget. A megfelelo vizioval és atfogd modernizaciéval egyedi rezidenciava
alakithatd — egy lélekkel, bajjal és péaratlan potenciallal rendelkezo csaladi villava.
Meghivjuk Ont, hogy gyozodjon meg réla személyesen egy személyes talalkoz6 soran a
helyszinen!
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Részletes felszereltség

Die Immobilie wurde technisch stets gut instandgehalten und gepflegt, bendtigt aber eine
kreative Hand, um sie auf das heutige Wohnniveau zu bringen, die die Architketur und
Lage des Hauses verdient. Einige Highlights sind:

Wohn-/Essbereich mit ca. 70 m2 und gro3zugiger Fensterfront

Elternschlafzimmer mit Bad en suite und Dachterrasse

Begehbares Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial

Beheizter Wellnessbereich mit Pool, Whirlpool & Sauna (durch bauliche Erweiterung
1970)

Partykeller im originalen 70er-Stil

Zwei Hobbyrdume & grof3ztigiger Weinkeller

Grol3e Terrassenbereiche auf zwei Ebenen

Eingewachsenes Gartengrundstiick mit hoher Privatsphare auf zwei Ebenen
Doppelgarage mit zwei Aul3enstellplatzen
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Minden a helyszinrol

Dusseldorf-Stockum ist einer der beliebtesten und begehrtesten Stadtteile von
Dusseldorf.

Gelegen in unmittelbarer Nahe des Rheins, des Aqua-Zoos und Nordparks genief3en Sie
hier eine hervorragende Infrastruktur. Stockum und das angrenzende Lohausen bieten
viele Einkaufsmoglichkeiten, welche in wenigen Minuten zu erreichen sind.

Auch die reizvolle Niederrheinlandschaft bietet zu jeder Jahreszeit die Gelegenheit aktiv
zum Entspannen, Spazieren, Fahrradfahren oder Joggen unmittelbar von zu Hause aus,
dazu kommt die N&ahe zum Rhein (10 Min. zu Ful3). Die optimale Verkehrsanbindung mit
PKW und 6ffentlichen Verkehrsmitteln Richtung Disseldorf und zum Flughafen verleihen
der Wohnlage im Grlnen eine besondere Attraktivitat. Zudem sorgt die gute Infrastruktur
von Stockum fiir kurze Wege bei den taglichen Besorgungen - Supermarkte, Backer,
Arzte, Apotheker und Banken sind schnell erreichbar. In Stockum befinden sich 2
Kindergarten und eine Grundschule und im benachbarten Kaiserswerth befinden sich 2
private Gymnasien mit bestem Ruf sowie die Internationale Schule Disseldorf ISD.

Kindergarten:
Kita Heilige Familie, Carl-Sonnenschein-Stral3e 61, 40468 Dusseldorf
Kita WeilRdornstralRe, Weil3dornstral3e 14a, 40474 Dusseldorf

Grundschulen:
Gerhard-Tersteegen-Schule, Beckbuschstralie 2, 40474 Disseldorf
Montessori-Grundschule Farnweg, Farnweg 10, 40468 Dusseldorf

Weiterfihrende Schulen:
Max-Planck-Gymnasium, Koetschaustraf3e 36, 40474 Dusseldorf,
Stadtische Toni-Turek Realschule, Klapheckstral3e 31, 40474 Disseldorf

Verkehrsanbindung:
Autobahn/ BundesstralRe: A44, B8, Stadtbahn: U 78, U 79, Buslinie: 721,730,760,896
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 308.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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