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Attekintés

25013135

ca. 195,78 mz
1

5

3

2

2010

2 x Mélygarazs,
25000 EUR (Elado)

1.090.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 250 m2

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

19.50 kWh/m2a
A+

Elektromossag
18.12.2029

Geotermikus

2010
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Az elso benyomas

Napfényes menedék két erkéllyel — tagas élet egy félreeso helyen. Ez a kivételesen
tagas lakas egy modern, 2010-ben épllt tarsashaz elso emeletén talalhato, egy keresett,
kellemesen eldugott helyen. Korulbelll 195 m2-es lakotertletével kivalo minoségu otthont
kinal, amelyet letisztult vonalak, vilagos szobak és kifinomult funkciok jellemeznek —
idealis azok szdmara, akik szeretik a dizajnt, a kényelmet és az épitészeti minoséget. A
lakés szive a lenyug6zo, korulbelil 51 m2-es nappali és étkezo. A nagy, padlétél a
mennyezetig éro ablakok vilagos és nyitott hangulatot teremtenek, és két erkélyre
nyilnak, amelyek optimalisan tgjoltak a napfény maximalizalasa érdekében — az egyik
délre, a masik nyugatra néz. Az elektromosan mukddtetett napellenzok és az idovezérelt
rolok harmonikus, napszaktdl fliggo arnyékoldrendszert biztositanak, stilusosan
biztositva a maganéletet. A nyitott konyha egy elegans livegajtén keresztiil kapcsolédik a
nappali/étkezohoz, és sziikség esetén diszkréten levalaszthat6é — a nyitottsag és a
funkcionalitas sikeres kombinacidja. Az egész lakasban nagyméretu, 60 x 120 cm-es
porcelan koagyag csempék taldlhatok, amelyek egységes és kifinomult hangulatot
teremtenek. Csak a tagas fo haldészobat burkoltak kival6 minoségu szonyegpadléval,
hogy meleg és hivogaté légkort teremtsenek. Az ingatlan 6sszesen 6t szobat kinal,
koztiik harom aranyos halészobat, amelyek rugalmasan hasznalhaték — halészobaként,
dolgozo6szobaként vagy vendégszobaként. Két modern flirdoszoba — amelyek kdzill az
egyik sajat firdoszobéaval rendelkezik — mindegyikben zuhanyzé és stilusos szaniterek
taldlhatok. Az energiatakarékos hoszivattyival mukodo padléfutés kellemes meleget
biztosit minden helyiségben. A korilbelll 2,60 méteres allandd belmagasséag tovabb
fokozza a tagassag érzetét. Kilondsen érdekes a lakashoz tartozo két foldalatti
parkoléhely (egyenként 25 000 euré értékben), amelyek kdnnyen megkdzelithetok lifttel,
és mar felszereltek elektromos jarmuvek szamara kialakitott fali dobozzal — ami
egyértelmuen jelzi az ingatlan jovoorientalt kialakitaséat. A kinalatot egy kulonallo,
csempézett pincehelyiség, valamint k6z6s mosokonyha, szarité és kerékpartarolok teszik
teljessé. A modern zarrendszer kiemeli a laképark biztonsagat és kényelmét. A lakas
nemcsak tdgas elrendezésével és magas szinvonall felszereltségével nyugoz le, hanem
csendes, mégis kdzponti elhelyezkedésével is. Ez az ingatlan stilusos otthont kinal
igényes vasarlok szamara, akik értékelik a minoséget, a kényelmet és a killénleges
lakokornyezetet. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, és
tapasztalja meg személyesen a tdgassag, a vilagossag és a modern elegancia
harmonikus keverékét. Kérjik, latogassa meg Instagram-oldalunkat, a
"vonpoll_duesseldorf"-t, ahol tovabbi izgalmas ingatlanokat talalhat, és naprakész
maradhat.
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Részletes felszereltség

- bodentiefe Fensterelemente (3-fach verglast) mit elektrischen Jalousien inkl.
Zeitschaltuhr

- Teppich im grofRen Schlafzimmer

- Warmepumpe

- Gebaude in 1. Reihe

- 2 Balkone Ausrichtung Stden und Westen inkl. elektrischer Markisen

- Deckenhohe ca. 2,60m

- Mittelpunkt der Wohnung der ca. 51 m2 groRe Wohn-/Essbereich

- offene Kiiche mit glaserne Schiebttir schliel3bar (Siematic)

- gerdumiger Hauswirtschafts- / Garderobenraum

- 2 Badezimmer (2 Duschen und 1 Badewanne)

- Entkalkungsanlage

- 2 Tiefgaragenstellplatze (a 25.000€), erreichbar mit dem Aufzug und ausgestattet mit
einer Wallbox

- 1 Kellerraum gefliest

- Wasch-, Trocken- und Fahrradraum

- Feinsteinzeugfliesen durchgehend
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Disseldorf-Himmelgeist, einem malerischen Stadtteil mit einer reichen
Geschichte und einer einzigartigen Atmosphére. Diese idyllische Lage am Ufer des
Rheins bietet eine harmonische Mischung aus natirlicher Schénheit und doérflichem
Charme.

Himmelgeist zeichnet sich durch seine ruhigen Stralen und seine Nahe zur Natur aus.
Der Stadtteil ist bekannt fur seine historischen Gebaude, traditionellen Fachwerkhauser
und gepflegten Garten, die eine entspannte und einladende Umgebung schaffen.

Die Lage am Rheinufer ermdglicht den Bewohnern ein privilegiertes Lebensgeftihl mit
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten im Freien. Spaziergdnge entlang des Rheins,
Fahrradtouren durch malerische Landschaften und Wassersportaktivitaten sind nur einige
der Aktivitaten, die hier moglich sind.

Darlber hinaus sind die 6ffentlichen Verkehrsmittel gut ausgebaut, sodass die Innenstadt
von Dusseldorf und andere Stadtteile leicht erreichbar sind.

Ein beliebtes Ausflugsziel im Sommer ist das Lokal ,,Zur Rheinfahre” hier konnen Sie die
schdne Atmosphare des Rhein- und Fahr-Dorfchens auf sich wirken lassen. Ein weiteres
beliebtes Ausflugsziel, auch fUr Touristen, ist das Schloss Mickeln, heute Gastehaus der
Heinrich-Heine-Universitat. Der schéne Park geht in die Weite des landwirtschaftlich
genutzten Rheinbogens idyllisch tiber. Der hohe Freizeitwert zeichnet diese Lage
besonders aus.

Daher ist eine Immobilie in diesem Stadtteil besonders begehrt und selten zu finden.

Die Anbindungen an das Autobahnnetz (z.B.A 52 und A 46) in verschiedene Richtungen
sind optimal. Uber die rund, kaum finf Minuten entfernte Auffahrt zur A46 sind die
umliegenden Hauptverkehrsadern schnell erreicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2029.

Endenergiebedarf betragt 19.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25013135 - 40589 Diisseldorf / Himmelgeist — Himmelgeist

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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