VON POLL

Dusseldorf — Rath

Kerti lakas praktikus elrendezéssel és bovitési
lehetoséggel varosi kornyezetben

VP azonosité: 25013197

VETELAR: 180.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 51,1 m2 « SZOBAK: 1.5
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Attekintés

25013197 180.000 EUR

ca. 51,1 m? Kauferprovision

15 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

Terasz, Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.04.2030 133.00 kWh/mz2a
E
Gaz
1910
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a vonzo foldszinti lakasban egy jol karbantartott, 1910-bol szarmazé
tarsashazi épuletben. A korilbelll 53 négyzetméteres lakotér vonzo lehetoséget kinal az
egyedi kialakitasra, és idedlis egyedulallok, parok vagy megtérilési befektetésnek. A
lakas 1,5 szobaval rendelkezik, amelyek rugalmasan feloszthatok. A tagas nappali és
hal6szoba boséges teret kinal a kilonbdzo lakhatési koncepcidkhoz. A nagy ablakok
kellemes megvilagitast és nyitott hangulatot biztositanak. A flirdoszoba klasszikus kaddal
van felszerelve, amely mind a modern, mind a tdbbgeneracios lakok igényeit kielégiti. A
lakés szinte akadalymentes kialakitasa, a foldszinti elhelyezkedéssel kombinalva,
kulénodsen konnyen megkozelithetové teszi, még idosek vagy mozgaskorlatozottak
szamara is. Az ingatlan killénlegessége a kdzvetlen hozzaférés a bajos kerthez, amely
z6ld koérnyezetben pihenésre csabit, és gazdagitja a mindennapokat. Itt szamos
lehetoséget talal az egyéni szabadtéri szabadidos tevékenységekre. A lakas
modernizalasra szorul, érdekes lehetoségeket kinalva sajat tervezési otleteihez. Felhivjuk
figyelmét, hogy a jelenlegi viszonylag magas havi rezsidijak a kis tér korabbi t6bb fo altali
foglaltsaganak kdszénhetok. A jovobeli tulajdonosok a 2023-ban feldjitott és
gazkondenzacios technologiara atalakitott futési rendszer elonyeit élvezhetik. Az éplilet
kozponti futésu, és a vonatkoz6 energetikai tanUsitvanyt a futési rendszer cseréje elott
allitottak ki. Ez az ingatlan kizarélagos hasznalati joggal rendelkezik, amely lehetové teszi
egy télikert épitését a teraszon (épitési engedély jovahagyasatol fuiggoen).
Osszefoglalva, ez egy fejlesztési potenciallal rendelkezo ingatlan egy keresett helyen,
amelyet klasszikus alaprajz, kertkapcsolat és akadalymentes kialakitas jellemez.
Alkalmas mind a sajat preferenciaik szerint egyedi életteret kialakitani kivano tulajdonos-
lakok, mind a massziv szerkezetet és a vonz6 kilatasokat értékelo befektetok szamara.
Orommel adunk tovabbi informéaciokat és egyeztetiink egy megtekintési idopontot.
Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlanban rejlo lehetoségekrol.
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Minden a helyszinrol

Dusseldorf-Rath gehdrt zu den aufstrebenden Stadtteilen im Norden der
Landeshauptstadt und tiberzeugt durch eine hervorragende Mischung aus urbanem
Leben, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung. Die Néahe zum Flughafen
Dusseldorf, zur Messe sowie zu den Stadtteilen Unterrath und Morsenbroich macht Rath
besonders attraktiv fur Berufspendler und Familien.

Der Stadtteil bietet eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Uber die S-Bahn-Linie S6
sowie mehrere Stral3enbahn- und Buslinien ist die Dusseldorfer Innenstadt in rund 15
Minuten erreichbar. Auch mit dem Auto sind sowohl die A44, A52 als auch die B8 schnell
erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken und gemdtliche
Cafés befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Zudem bietet das nahegelegene Rather
Waldstadion, der Aaper Wald und der Grafenberger Wald vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten.

Familien profitieren von einem guten Bildungsangebot mit mehreren Kitas, Grundschulen
und weiterfihrenden Schulen in der Umgebung.

Rath verbindet ruhiges, gewachsenes Wohnen mit urbaner Néahe — ein Stadtteil mit
hohem Wohnwert und stetig wachsender Nachfrage.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2030.

Endenergiebedarf betragt 133.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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