Meerbusch

Elso bekéltdzes a modernizacid utan. Hangulatos
sorhaz csaladias kérnyezetben.
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BERLETI DiJ: 1.875 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 125 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 150 m?
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Attekintés

25013065 1.875 EUR
3 Sorhazban

2 2024

1

1977 Teljeskoruen feldjitott
1 x Felszini Szilard

parkol6éhely, 50 EUR

(Bérlés) ca. 23 m?

Vendég WC, Kert /
k6zos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai

15.04.2035 tanusitvany
198.60 kWh/m2a
E

Olaj
1977
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Az elso benyomas

Ez a teljesen feldjitott sorhaz modern lakhatasi kényelmet és jol megtervezett elrendezést
kinal korulbellil 125 m2 lakéterileten. Az 1977-ben épiilt ingatlan az elmult években
jelentos modernizacion esett at, és kivalo allapotban van. Az utolso6 atfogd modernizacio
2024-ben fejezodott be, egy korabbi, 2015-6s felujitast kdvetoen. A hazban harom szoba
talalhato, koztik két tagas haldészoba a felso emeleten. Ezek modern Iégkondicionaldkkal
vannak felszerelve, amelyek kellemes huvisséget biztositanak a forré nyari napokon. Az
ingatlan tovabbi fénypontja a feldjitott firdoszoba, amely stilusos berendezési targyakkal
és kivalo minoségu szerelvényekkel buszkélkedhet. A foldszinten egy tagas nappali
talalhatd, amely szintén Iégkondicionaléval felszerelt. A nagy ablakok, amelyeket
mindossze két-harom évvel ezelott modernizaltak, boséges természetes fényt
biztositanak, és kellemes kilatast nyUjtanak a kornyezo teriiletre. A felljitas soran a
padléburkolatot is kicserélték, igy a haz vilagos és hivogaté jelleguvé valt. A frissen
festett falak szintén hozzajarulnak a modern megjelenéshez. Az ingatlan kiviilrol
szigetelt, ami biztositja a hatékony energiafelhasznalast. Ezenkivil a pince belilrol
szigetelt, lehetové téve a fold alatti tér optimalis kihasznalaséat. Az 0j kbzponti olajfutés
modern radiatorokkal van felszerelve, hogy garantdlja a hatékony futést. A sorhaz
bérelheto, tovabbi parkol6hely bérlésének lehetoségével havi 50 euréért. Az ingatlan
kozponti elhelyezkedése kivalod infrastruktirat és kényelmes hozzaférést kinal a
tomegkozlekedéshez, bevasarlékdzpontokhoz és iskolakhoz. Ezzel az ingatlannal egy
kivalé minoségu otthont bérel, amely a gondos felljitasnak és modernizacionak
készdénhetoen minden kivannival6t kielégit. A modern kényelem és a praktikus
elrendezés kombinacidja idealis lakohellyé teszi ezt a sorhazat. Szeretettel meghivjuk,
hogy tekintse meg személyesen ezt a vonzo ingatlant egy megtekintés soran. Kérjuk,
vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi informéaciokért vagy idopont-egyeztetéshez.
Tovabbi izgalmas ingatlanhirdetésekért és naprakész informaciokért latogasson el
Instagram-oldalunkra, a "vonpoll_duesseldorf"-ra.
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Részletes felszereltség

- Klimaanlagen

- Zentralheizung (Ol)

- Natursteinbéden / Parkett
- Balkon

- Freistellplatz
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Minden a helyszinrol

Der Meerbuscher Ortsteil Strimp zahlt zu den bevorzugten, landlich gelegenen
Ortschaften im nahen Einzugsgebiet der Landeshauptstadt Diisseldorf.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich dabei in erster Wohnlage innerhalb dieser
Ortschatft.

Kindergarten, die Martinus-Grundschule sowie das Meerbusch-Gymnasium, etliche
Sportstatten, die ortliche Musikschule und der Striimper Tennisclub, befinden sich in
geringer Entfernung. Mit dem Rad lassen sich weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, wie der Edeka-Markt Miller, der Fruchthandel Apfelparadies, Arzte, Apotheken
und Gastronomien in nur wenigen Minuten anfahren. Etliche Golfplatze und Reitstélle
befinden sich im nahen Umland.

Das Wohnviertel liegt verkehrsgiinstig zur A 44, und somit ist eine Anbindung an den
Flughafen Dusseldorf innerhalb von 10 Minuten gegeben. Die Nachbarstadte Krefeld,
Neuss, Mdnchengladbach sind in 10 — 25 Fahrminuten erreichbar.

Meerbusch, die "Stadt im Griinen” vor den Toren Duisseldorfs stellt einen
schatzenswerten Lebensraum fir Familien dar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 198.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstralRe 50, 40479 Disseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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