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25013168

ca. 180,38 m?
Tetotéri lakas
02.12.2025
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2 x Egyéb

1.850.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Korszerusitett
Szilard

ca. 123 m?

Vendég WC, Szauna,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
03.12.2034 299.20 kWh/m?2a
H
Olaj
1969
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Az elso benyomas

Ez a modernizalt, kiilénall6é csaladi haz korilbelll 180 m? lakétérrel és egy nagy,
korilbelul 969 m2-es telekkel biiszkélkedhet — idealis egyéni lakhatasi igények és
sokszinu életstilusok szaméra. Meerbusch-Biderich keresett kornyékén talalhato, kivalo
infrastruktaraval és kellemes, rendezett kbrnyékkel. A tagas élettér és a magas
szinvonalu szolgaltatasok sikeres kombinacidja olyan hangulatot teremt, amely a
kényelmet és a magas szinvonall életvitelt 6tvozi. Az eredetileg 1969-ben éplilt haz a
folyamatos karbantartasnak és modernizacionak készénhetoen kivételesen jo allapotban
van. Az utolso kilso felujitas 2022-ben fejezod6tt be. Az elmult években szamos
intézkedést hajtottak végre annak érdekében, hogy az ingatlan megfeleljen a legujabb
muszaki és energiahatékonysagi szabvanyoknak: ezek kozé tartozik a futési rendszer
(olajfutés) cseréje 2003-ban, az U] ablakok cseréje 2006-ban, a frissvizvezetékek cseréje
2021-ben, valamint az energiaoptimalizalas hangszigetelo fali szellozonyilasokkal. A
biztonsagi berendezésekkel ellatott elektromos redonydk és a rozsdamentes acél
korlatok tovabb hangsulyozzak a magas minoséget. A lakotér harom szinten terll el, és
atgondolt elrendezést kinal: harom kényelmes hal6szoba, harom modern flirdoszoba,
valamint tagas nappali és étkezo teszi lehetové az egyedi kialakitasi lehetoségeket. A
teljesen befejezett tetotér nappalival és haldszobaval tovabbi lehetoségeket kinal —
tokéletes tinédzsersaroknak, dolgozdszobanak vagy vendégszobanak. Megjegyzés: A
tetotér jelenleg nem szerepel a lakotér kiszamitdsaban. Kilonleges élményt nydjt az
integralt szauna, amely kozvetlenll az otthondba hozza a wellness- és pihenési
lehetoségeket. A gondosan karbantartott kert boséges teret kinal a pihenésre, jatékra és
szabadidos tevékenységekre. Az ingatlan technikailag és esztétikailag is lenyug6zo: a
biztonsagi kapcsolészekrény kattintasos rendszerrel, a modern radiatorok és az Uj réz
eloteto a bejaratnal csak néhany példa a kdvetkezetes karbantartasra. A konyhat
tobbszor bovitették és modernizalték (legutébb 1985-ben, egy atfolyds vizmelegitovel
egyltt), és megfelel a modern élet minden kovetelményének. A gépjarmuvek szaméra
egyetlen garazs és egy parkoléhely all rendelkezésre a telken. Tovabba jévahagytak egy
1990-es évekbeli elozetes épitési engedélykérelmet, amely egy kétszintes, kerti feloli
bovitményt is tartalmazott — a vonatkozé dokumentumok kérésre megtekinthetok.
Tovabbi korszerusitések, mint példaul a csatornacsovek (KG) cseréje 2018-ban, (j
rovarhalék és modern vilagitas teszik teljessé az 6sszképet. Ez a csaladi haz tagas
telekkel, magas szinvonalu felszereltséggel és sokoldall lakhatasi lehetoségekkel
nyugoz le — idedlis otthon csaladok vagy parok szamara, magas minoségi és kényelmi
igényekkel. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol egy személyes
megtekintés soran. Latogasson el Instagram-oldalunkra, a "vonpoll_duesseldorf'-ra, ahol
tovabbi izgalmas ingatlanokat talalhat, és naprakész maradhat.
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Részletes felszereltség

- Gefragte Lage

- Schoéner Garten

- Technik und Sicherheit

- Sauna

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Erweiterungsmaglichkeit

Ubersicht wichtiger Sanierungs- bzw. RenovierungsmafRnahmen

- 1979 Neues Kupfer - Vordach Eingang

- 1984 Kiiche Anbau

- 1985 Kiichen Erneuerung, Durchlauferhitzer

- 1987 Klick Sicherheitskasten

- 1988 Dachgeschoss Ausbau

- 1995 Einbau Sauna

- 1998 Toiletten Umbau

- 1999 Heizkorper Erneuerungen

- 2003 Heizkessel Olheizung erneuert

- 2004 Dach

- 2006 Fenster

- 2009 3x Sonair F+ Schallgedammter Wandlufter

- 2015 Ol Tank Erneuerung

- 2018 Teerpappen Gartenhauschen

- 2018 Abwasser Rohre KG

- 2019 Fliegengitter Rollo

- 2019 alle Teppiche

- 2020 2x Edelstahlhandlaufe

- 2021 Frischwasserleitungen

- 2021 alle Leuchtmittel

- 2021 2x elektrische Panzer Rollladen

- 2021 Installation von Absperrventilen an beiden Frischwasserleitungen
- 2022 Aul3ensanierung

- 2023 Sanierung des kompletten Dachgeschosses und der Garage sowie des
teilsanierten Kellers

- 2024 Einbau der Weru Sicherheit Auf3entir zum Garten + Sanierung des Raumes davor
- 2025 Erneuerung der Jung Tauchpumpe KUT6 im Waschkeller / Saunaraum
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Minden a helyszinrol

Buderich liegt am linken Niederrhein zwischen Krefeld und Dusseldorf und nérdlich der
Stadt Neuss. Es zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Grof3raum Dusseldorf. Ob
Meerbuscher Wald, Golfplatz oder der Rhein, in Bluderich finden Sie eine Vielzahl an
weitlaufigen Naherholungsgebieten. In fu3laufiger Entfernung befinden sich
umfangreiche Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Banken sowie ein
vielféltiges und hochwertiges Angebot an Gastronomien. Meerbusch-Buderich verfugt
zudem Uber ein gutes oOffentliches Verkehrsnetz. Stadtbahn- und Bushaltestellen
befinden sich in direkter Umgebung, wodurch auch die Nachbarstadte Disseldorf, Neuss
und Krefeld in kurzer Zeit zu erreichen sind. Auch die nahegelegenen Autobahnen
gewabhrleisten eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte. Zu guter Letzt rundet ein
gutes Angebot an Kindergarten und Schulen die ausgezeichnete Infrastruktur ab.

Kindergéarten:

KiKu Nepomuk, Am Flehkamp 12, 40667 Meerbusch

Kindergarten Gereonstral3e, Gereonstral3e 6, 40667 Meerbusch

Lummerland, Karl-Arnold-Stral3e 36B, 40667 Meerbusch

Ev. Kindertageseinrichtung Schatzkiste, Dietrich-Bonhoeffer-Strafl3e 9, 40667 Meerbusch
Ev. Kindergarten, DUsseldorfer Str. 35, 40667 Meerbusch

Kath. Kindergarten Marienheim, Necklenbroicher Str. 34, 40667 Meerbusch

Grundschulen:

Bruder-Grimm-Schule, Bidericher Allee 17, 40667 Meerbusch
St. Mauritiusschule, Dorfstral3e 18, 40667 Meerbusch
Adam-Riese-Grundschule, Witzfeldstral3e 41, 40667 Meerbusch

Weiterfuhrende Schulen:

Maraté-Gymnasium, Niederdonker Str. 32-36, 40667 Meerbusch

Stadtische Maria Montessori Gesamtschule Meerbusch, Weil3enberger Weg 8, 40667
Meerbusch

Bahnlinien:
u70, U74, U76

Buslinien:
SB 51, SB 52, 071, 829, 830, 831, 832, 839Meerbusch — Biderich - zentral
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 299.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstralRe 50, 40479 Disseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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