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Attekintés

25013200

ca. 128,74 m2
01.02.2026

3

2

2

2003

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs, 25000 EUR
(Elado)

620.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
29.03.2028 61.00 kWh/m?a
B
Tavfutés
2003
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Az elso benyomas

Eladé egy vilagos, kerti lakas, melyet jol megtervezett elrendezés és magas szinvonall
felszereltség jellemez. Sajat, privat kert varja. A tagas, kortlbelll 129 m2-es lak6tér
harom jol aranyos szobéra oszlik, amelyek akar négy szobava is alakithatok. A lakas
szive a vilagos nappali és étkezo, amely boséges teret kinal a tarsasagi élethez és az
egyutt toltétt idohdz. A nagy ablakok kellemes és hivogato [égkort teremtenek, és
gyonyoru kilatast nydjtanak a privat kertre a toval és a kerti fészerrel, amely a nappalihoz
csatlakozik. A terasz napellenzovel és sajat ontdzorendszerrel rendelkezik a kert
szamara. Ez a hivogato tér tokéletes a szabadtéri pihenéshez, és idedlis azok szamara,
akik értékelik a privat kultéri tertiletet. Tovabbi kilonlegesség a modern, beépitett
konyha, kortars markas gépekkel, amelyek benne vannak a vételarban. Funkcionalisan
kialakitott és kival6 minoségu gépekkel felszerelt, igy tokéletes a kellemes koz6s fozos
estékhez. A nyitott teru elrendezés az étkezovel kényelmes hozzaférést biztosit. A lakas
harom szobaval rendelkezik: egy tagas nappalival és étkezovel, valamint két tovabbi
szobaval, amelyek rugalmasan hasznalhatok halészobaként, gyerekszobaként vagy
irodaként. Minden szoba kényelmesen tagas és praktikus elrendezésu. A modern,
természetes fénnyel, bidével, esozteto kaddal és szabadon allé dizajner kaddal ellatott
firdoszoba is felUjitasra kertlt a legutdbbi modernizacio soran. Tovabbi elonyt jelent a
garazsban és az ingatlanhoz tartozo kiltéri parkol6hely, amely biztonsagos parkolast
biztosit. A kerékpartérol6 a kerékparpincében is rendelkezésre all. A lakas kényelmes,
mégis csendes és csaladbarat helyen talalhatd. Uzletek, iskolak és orvosok mindéssze
néhany percnyire vannak, ami hozzajarul a magas életminoséghez. Ez az ingatlan
korilbelul 129 m2 lakoéterlletet és sajat kertet kinal, igy vonzé otthon parok vagy kis
csaladok szamara. A modern, felszerelt konyha és a tagas nappali-étkezo tovabb
fokozza a lakokornyezetet. A lakashoz tartozik egy pincetarolo, valamint mosogép és
szaritégép szamara kialakitott hely a mos6konyhaban. Batran egyeztessen idopontot
megtekintésre, hogy sajat maga is meggyozodhessen ennek a jol karbantartott
ingatlannak az elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

Dusseldorf-Holthausen. Leben Sie zukiinftig doch einfach in ruhigem Umfeld und
trotzdem der Innenstadt ganz nah. Das Viertel Uberzeugt durch lhre gute Infrastruktur, ein
vielféltiges Bildungs- und Gesundheitsangebot und ein entspanntes Familienleben.. Hier
verbinden sich urbaner Komfort und Lebensqualitat auf harmonische Weise, was
Wersten zu einem besonders attraktiven Ort fir Familien macht, die Wert auf Sicherheit
und eine ausgewogene Gemeinschaft legen.

Holthausen présentiert sich als sicheres und familienfreundliches Viertel mit stabiler
Bevolkerungsstruktur und angenehmer, mittlerer Preislage. Die ruhige Wohnlage,
kombiniert mit einer hervorragenden Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel, sowie die
N&he zu wichtigen Einrichtungen wie dem Universitatsklinikum und der Heinrich-Heine-
Universitat schaffen ideale Voraussetzungen fiir ein entspanntes und zugleich aktives
Familienleben. Holthausen bietet eine behutsam modernisierte Wohnumgebung, die
durch ihre Bestandigkeit und Wertstabilitat tiberzeugt — ein Ort, an dem Familien eine
verlassliche Zukunft aufbauen kdnnen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein umfassendes Angebot an
Bildungseinrichtungen. Kindertagesstéatten wie die Evangelische Kita Am Falder sind in
nur etwa sechs Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend Grund- und weiterfihrende Schulen
wie die St.-Apollinaris-Schule und die Katholische Hauptschule innerhalb von elf Minuten
bequem zu Ful} erreichbar sind.

Die nahegelegene Heinrich-Heine-Universitat und weitere Hochschulen bieten jungen
Erwachsenen vielféltige Bildungsmdoglichkeiten. Die Gesundheitsversorgung ist durch das
Krankenhaus Elbroich und mehrere Facharztpraxen, die in nur sechs bis zwolf Minuten
zu Ful} erreichbar sind, hervorragend gewahrleistet. Apotheken und Pflegeeinrichtungen
in der Nachbarschaft ergdnzen das Angebot. GroRzligige Grunflachen, Spielplatze und
Sportanlagen wie der nur vier Minuten entfernte Schitzenplatz laden zu aktiver Erholung
im Freien ein. Das gastronomische Angebot mit gemutlichen Cafés und
familienfreundlichen Restaurants rundet das lebendige und zugleich behagliche Umfeld
mit Schloss Elbroich und seinem Park ab. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist durch die nahegelegenen Busstationen MarconistraRe (drei Minuten Ful3weg) und
Elbruchstraf3e (zwoIf Minuten Fuliweg) sehr gut, was den Alltag fur Familien zusatzlich
erleichtert.

Holthausen in Dusseldorf bietet somit eine ideale Kombination aus Sicherheit, Komfort




und einer lebendigen Gemeinschaft und ist der perfekte Lebensmittelpunkt fir Familien,
die Wert auf eine vertrauensvolle Umgebung und eine nachhaltige Lebensqualitat legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 61.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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