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Attekintés

25013036 1.280 EUR

ca. 108 m2 300 EUR

2 Karbantartott

1 Szilard

1

2002 ca. 6 m?
Vendég WC,

Kandalld, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

100.20 kWh/m2a
D

Kodnnyu foldgaz
09.07.2035

Gaz

2002
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Az elso benyomas

Itt egy vonzd, foldszinti lakast talal, amely nagyjabol 108 m2-es tagas lakotérrel
rendelkezik. Egy 2000-ben épiilt, j6l karbantartott, mindéssze harom lakasos épuletben
talalhato, és jol megtervezett elrendezéssel biszkélkedhet. Jelenleg Ures, de kérésre
azonnal kikdltozheto. Belépéskor egy tagas eloszoba talalhaté, ahol boven van hely egy
gardrobnak. Innen nyilik meg minden szoba. A lakas szive a tdgas nappali, szamos
ablakkal, amelyek vilagos és hivogato hangulatot teremtenek, és szép kilatast nydjtanak
a kertre. A nyitott teru kialakitas kilonbdzo elrendezési lehetoségeket kinal, akar
hangulatos estékre, akar egy dolgozoszoba kialakitasara. Innen, valamint a konyhabdl is
kijuthat a kertre nézo nagy erkélyre. A szomszédos konyharész aranyos, és az On
igényei szerint testreszabhatd. Boven van hely egy modern, beépitett konyhanak és egy
kényelmes étkezonek. A lakas elején egy tagas halészoba és egy idotlen csempével,
kaddal és kilén zuhanyzdval ellatott furdoszoba talalhato. A lakas hatékony kdzponti
futéssel és padlofutéssel rendelkezik, amely kellemes meleget és komfortos beltéri klimat
biztosit minden helyiségben. A lakdson belili kilon tarol6helyiség tovabb fokozza a tér
sokoldalu kihasznélasat. Itt a haztartasi gépek, kellékek vagy egyéb targyak szépen
rendszerezhetok. A lakddvezetet csendes kornyék jellemzi. A bevasarlasi lehetoségek,
iskolak és tomegkozlekedési kapcsolatok a kozvetlen kézelben talalhaték, igy gyors
hozzaférést biztositanak a varoskézponthoz és a kdrnyezo teriletekhez. Az infrastruktira
jOl fejlett, igy minden alapveto szolgaltatas konnyen elérheto. Ez a lakas kiilondsen
alkalmas egyeduilallék vagy parok szamara, akik értékelik a tagas lakotereket és a jol
megtervezett alaprajzot. Tapasztalja meg sajat maga a magas minoségu részleteket, és
egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma! Tovabbi izgalmas ingatlanhirdetésekért
és naprakész informaciokért latogasson el Instagram-oldalunkra, a
"vonpoll_duesseldorf"-ra.
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Részletes felszereltség

- grof3ziigige Raumaufteilung

- Granitbdden

- FuBbodenheizung

- Kamin

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Gaste WC mit Pissoir

- Balkon

- bodentiefe Fenster / natirlicher Lichteinfluss
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich ruhig gelegen im Disseldorfer Stadtteil Wersten. Die direkte
Nachbarschaft besteht aus ebenfalls ruhigen Seitenstral3en sowie gepflegten Ein- und
Mehrfamilienhausern umgeben von Grunflachen. Von hier aus finden Sie in naher
Entfernung alle Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf und dartber hinaus. Auch
die Freizeitmoglichkeiten in und um Wersten lassen keine Wiinsche offen.

So laden beispielsweise der sich in direkter Nachbarschaft befindliche Botanische Garten
mit seinen weitlaufigen Grinflachen zu erholsamen Spaziergdngen ein. Auch entlang des
Bruckerbaches kann man entspannt mit dem Hund laufen. Kindergarten, Grundschulen
sowie weiterfihrenden Schulformen und diverse Sportvereine sind ebenfalls gut zu
erreichen.

Zudem ist Wersten mit einer guten verkehrstechnischen Infrastruktur ausgestattet.
Sowohl mit 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln als auch tber die schnell erreichbaren
Autobahnen ist man sehr gut an die Dusseldorfer Innenstadt, die Universitat sowie die
Nachbarstadte Neuss, Krefeld, Ménchengladbach Hilden, Kéln und Leverkusen
angebunden. Die Dusseldorfer Innenstadt erreichen Sie von hier tber die Minchener
Straf3e in rund 10 Minuten mit dem Auto.

Kindergérten:

Stadt. Tageseinrichtung, Reusrather Str. 3, 40591 Dusseldorf

AWO Lummerland, Immigrather Str. 6, 40591 Diisseldorf

Kindertagesstatte Abenteuerland, Ernst-Abbe-Weg 50, 40589 Dusseldorf
Integratives Montessori Kinderhaus St. Theresia, Dabringhauser Str. 34, 40591
Dusseldorf

Evang. Tageseinrichtung fur Kinder, Leichlinger Str. 68, 40591 Dusseldorf
AWO Kita Cronenburg, Cronenberger Weg 33, 40591 Diisseldorf

Grundschulen:

Theodor-Heuss-Schule, Litzenkircher Str. 2, 40591 Disseldorf
Christophorus Schule, Werstener Friedhofstral3e 10, 40591 Disseldorf
KGS Marien- Schule, Rheindorfer Weg 20, 40591 Disseldorf

GGS Henri Dunant, Rheindorfer Weg 20, 40591 Dusseldorf

Weiterfihrende Schulen:

Kath. Hauptschule, ItterstraRe 16, 40589 Dusseldorf
Josef-Beuys-Gesamtschule, Siegburger Str. 149, 40591 Diisseldorf




Stadtische Benzenberg-Realschule, Siegburger Str. 38, 40591 Dusseldorf
Wim-Wenders-Gymnasium, SchmiedestralRe 25, 40227 Dusseldorf
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 100.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.




Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstralRe 50, 40479 Disseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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