Dusseldorf — Heerdt

Exkluziv sorhaz egy keresett Uj fejlesztésu terileten

VP azonositd: 25013156
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Attekintés

25013156
ca. 167 m?
6.5

4

2

2019

1 x Mélygarazs,
35000 EUR (Elado)

1.490.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Karbantartott
Szilard

ca. 10 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonositd: 25013156 - 40549 Dusseldorf — Heerdt

Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
03.06.2029 91.20 kWh/m2a
C
Tavfutés
2019
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott sorhaz a keresett "vierzig549" lakbovezetben. A 2019-ben,
massziv épitési médszerekkel épiilt, azéta is kivalé allapotban van. A sorhaz harom
szinten terl el, és tagas életteret kinél csaladok vagy igényes parok szamara, akik
értékelik a minoséget és a kényelmet. A korilbelll 167 m2-es dsszterllettel ez a sorhaz
lenyug6zi a j6l megtervezett alaprajzaval és modern jellemzoivel. A hazba belépve
eloszor a bejarati hallba érkezik, ahol egy gardréb és egy vendég WC talalhaté. A kivalo
minoségu, beépitett konyha egyedi gyartasu szekrényekkel és modern gépekkel
kellemes hangulatot teremt a fozéshez, és zokkenomentesen integralddik az alaprajzba.
A tagas tarolohelyiség kozvetlenlil a konyha mellett talalhat6. A nyitott teru nappali és
étkezo kellemes idotoltésre csabit, és a padl6tdl a mennyezetig éro ablakokon keresztil
a tagas teraszra nyilik kilatas kertrésszel. Itt élvezheti a napsitéses 6rakat a zold
névényzet latvanyaval. Az elso emeleten harom aranyos halészoba talalhatd, amelyek
sokféle felhasznalasi médot kinalnak — legyen sz6 gyerekszobarél, vendégszobarol vagy
dolgozoészobardl. A modern flirdoszoba elegans kaddal és stilusos szerelvényekkel
pihenteto menedéket nyUjt az egész csalad szamara. A legfelso emeleten egy masik
kivételesen vilagos halészoba, egy sajat firdoszoba zuhanyzdéval és egy nyitott teru iroda
talalhato. Innen kdzvetleniil a tagas tetoteraszra juthatunk, amely tovabb boviti a
lakoteret és szamos kialakitasi lehetoséget kinal. A hazban minden lakétérben padléfutés
(tavfutéssel) és elektromos redonyok talalhaték minden szinten, biztositva a modern
lakhatasi kényelmet. A kifinomult fellileteket a kivalé minoségu, valddi fa parketta
hangsulyozzak. A fiirdoszobak vonzé csempével és gondosan valogatott szerelvényekkel
vannak ellatva. Az ingatlanhoz tartozik egy zarhato, tadgas pincetarolé és egy mélygarazs,
ahonnan kozvetlenl be lehet jutni a hazba — ez jelentos elony a kényelem és a biztonsag
szempontjabdl. A tomegkdzlekedés, valamint az 8sszes bevéaséarlokdzpont, iskola és
ovoda a kozelben talalhatd, igy ez az ingatlan kilénésen vonzé azok szamara, akik
értékelik a j6 infrastruktUrat és a révid ingazast. Ez a modern sorhaz azoknak a
vasarloknak szdl, akik értékelik a modern épitészetet, a kivaldé minoségu anyagokat és a
praktikus elrendezést. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, és
tapasztalja meg az ingatlan elonyeit személyesen. Kérjuk, latogassa meg Instagram-
oldalunkat is, a "vonpoll_duesseldorf'-t, ahol tovabbi izgalmas ingatlanokat talalhat, és
naprakész maradhat.
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Részletes felszereltség

- beliebtes Wohnareal in Heerdt

- Stadthaus mit drei Etagen als Wohnungseigentum
- Echtholzparkett / hochwertige Fliesen

- FuBbodenheizung

- moderne Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogeraten
- Garten

- moderne Terrasse

- mehrere Abstellrdume

- Tiefgaranstellplatz zum Kauf

- imposante Dachterrasse

- bodentiefe Fenster

- gerdumiger Kellerraum
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Minden a helyszinrol

Lagebeschreibung — Disseldorf-Heerdt

Der linksrheinische Stadtteil Heerdt zahlt zu den aufstrebenden Wohnlagen Disseldorfs
und vereint historische Strukturen mit moderner Entwicklung. Durch seine direkte Nahe
zum Rheinufer und die hervorragende Anbindung an die Disseldorfer Innenstadt sowie
an Neuss ist Heerdt sowohl bei Berufspendlern als auch bei Familien sehr gefragt.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Uber die Rheinalleetunnel sowie die Briisseler Strale
erreicht man in wenigen Minuten die City. Mehrere U-Bahn- und Stral3enbahnlinien (u. a.
U75, U70, U76) gewahrleisten eine schnelle Anbindung an das Zentrum sowie an die
umliegenden Stadtteile. Auch die Autobahnen A52 und A57 sind in Klirze erreichbar.

Heerdt bietet eine gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants
und Cafés. Schulen, Kindergarten sowie Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Darilber hinaus locken Freizeit- und Erholungsangebote wie der Rhein mit seinen
Uferwegen, der Heerdter Lohweg oder die Nahe zum beliebten Stadtteil Oberkassel.

Der Stadtteil profitiert von einer stetigen Aufwertung durch Neubauprojekte und
Modernisierungen. Dadurch entstehen attraktive Wohnquartiere, die Heerdt sowohl fur
Eigennutzer als auch fir Investoren interessant machen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2029.

Endenergiebedarf betragt 91.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

