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Attekintés

25013181

ca. 168,91 m2
Nyeregteto

6

5

3

1981

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

795.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2015
Szilard

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 145.10 kWh/m2a
01.04.2035

E
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Az elso benyomas

Ez az 1981-ben épllt, killonallé csaladi haz korilbelul 169 m2 lakdteret kinal, amely
boséges teret biztosit az élethez, az almodozashoz és az alkotashoz. Egy nagyjabdél 517
mz2-es telken fekszik, és szamos lehetoséget kinal — a hangulatos kerttol és napsiitotte
terasztél kezdve a gyerekeknek kialakitott jatszétérig. Belépéskor egy tagas eloszoba
fogadja, amely kdzvetleniil a haz kiilénbozo helyiségeibe vezet. Osszesen hat szoba All
rendelkezésre, koztik ot halészoba — idealis a tagas teret kereso csaladok szamara.
Harom fiirdoszoba biztositja, hogy senkinek se kelljen sorban allnia reggelente. A
foldszinten egy vilagos, nyitott teru nappali és étkezo varja a kreativ inspiraciot. A nagy,
padl6tol a mennyezetig éro ablakok természetes fénnyel arasztjak el a teret, baratsagos
és hivogatd légkort teremtve. A konyha csak par lIépésre talalhato — biztositva a
kényelmet a mindennapi életben. lgaz, hogy a berendezési targyak meglehetosen
egyszeruek, de ebben rejlik a lehetoség! Azok, akik szeretik a barkacsolast vagy a
kreativ tervezést, szilard alapot taldlnak itt, rengeteg lehetoséggel. Tobbek kézétt a
padlast Ujonnan szigetelték — ami nemcsak tovabbi taroléhelyet, hanem tovabbi lakotér
kialakitaséara is lehetoséget kinal. A 2014-ben telepitett gazfutési rendszer szintén a
legmodernebb, és a padlofutéssel egyiitt kellemes meleget biztosit. Az 6t halészoba
rugalmasan hasznalhaté — akar gyerekszobaként, dolgozdszobaként, vendégszobaként
vagy hobbiszobaként. Az ingatlan szamos lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra — talan
egy nagy terasz a pihenéshez? Egy veteményeskert? Vagy egy jatszotér a kicsiknek? A
kreativitdsnak nincsenek hatarai. Kilondsen érdekes befektetok vagy tdbbgeneracios
csaladok szamara: Kivansag szerint a haz kétlakasos hazza alakithaté — és igy még
rugalmasabban hasznalhaté. A haz elhelyezkedése miatt a boltok, iskolak és a
tomegkozlekedés is rovid tavolsagra van — idealis gyermekes csaladok vagy dolgozé
szakemberek szamara, akik szeretik, ha minden a kdzelben van. Osszefoglalva: Ez az
ingatlan tokéletes mindazok szamara, akik nem egyszeruen hazat keresnek, hanem egy
fejlesztési potenciallal rendelkezo otthont — akar sajat csaladjuknak, két generacionak,
vagy vonzo befektetésként. Meghivjuk Ont, hogy személyesen is gyozodjon meg az
ajanlat elonyeirol. Varjuk érdeklodését. Es kérjuk, latogassa meg Instagram-oldalunkat, a
"vonpoll_duesseldorf"-t. Ott tovabbi izgalmas ingatlanajanlatokat talal, és naprakész
maradhat.
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Részletes felszereltség

Einige Ausstattungsbeispiele sind u.a.:
Garage + Stellplatz davor

Groler, gepflegter Garten

Terrasse mit Blick ins Griine
Zusatzlicher Balkon

Hell, bodentiefe Fenster

Ruhige StralRe

Hauswirtschaftsraum im Untergeschoss
Kaminecke




VP azonosit6: 25013181 - 40597 Diisseldorf — Benrath

Minden a helyszinrol

Benrath ist einer der stdlichsten Stadtteile Dusseldorfs. Der Stadtteil blickt auf eine
weitreichende Geschichte zurlick und bietet daher einige interessante
Sehenswirdigkeiten. Zu diesen Kulturgtitern gehort unter anderem das von Kurfurst, Carl
Theodor, erbaute Jagschlosses im Rokokostil, welches durch seinen herrlichen
Schlosspark und seinen wunderschénen Schlossweiher besticht. Die Kapelle der
Pfarrkirche St. C&cilia mit der beriihmten schwarzen Muttergottes sorgt aul3erdem dafiir,
dass Benrath heute als bekannter Wallfahrtsort gilt. Sehenswert ist auch die gut
erhaltene Jugendstilbebauung rund um das alte Rathaus und die Benrodestral3e.

Durch die hohe Popularitat des Stadtteils finden Sie zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, wie
zum Beispiel Sportvereine, Tennisclubs und einen Ruderverein. Die Sehenswurdigkeiten
Benraths, welche Sie zu entspannten Spaziergangen einladen, liegen unmittelbar neben

guten Restaurants und Bars. Benraths gute Lage wird durch die fu3laufige Rheinnahe
nochmals untermauert.

Einkaufsmoglichkeiten:

REWE — Hauptstral3e 6-8, 40597 Dusseldorf

Edeka Zur Heide — Nurnberger Str. 40-42, 40599 Disseldorf
Wochenmarkt Benrath — Marktplatz Benrath

Kindergarten:

Kath. Kindertagesstaatte St. Cacilia — Paulistral3e 4, 40597 Dusseldorf
Benrather Engelchen — Kallenbachstral3e 2, 40597 Dusseldorf

Grundschulen:

Grundschule Schloss Benrath — Erich-Muller-Stral3e 31-33, 40597 Diisseldorf
Stadt. Katholische Grundschule — EinsiedelstralRe 25, 40597 Disseldorf

Weiterfuhrende Schulen:

Annette-von-Droste-Hulshoff-Gymnasium — BrucknerstraRe 19, 40593 Dusseldorf
Stadtisches SchloR3-Gymnasium Benrath - Hospitalstral3e 45, 40597 Disseldorf




Realschule Benrath — Hospitalstral3e 45, 40597 Dusseldorf

Restaurants

Restaurant Lindenhof, Unterbacher Alle 33, 40593 Duisseldorf
Palmenhaus Biergarten, Hauptstr. 13, 40597 Dusseldorf
DIPIZZA - Telleringstr.22 , 40597 Duisseldorf

Verkehrsanbindungen:

Buslinie 730, 784 und 789, U Bahnlinie U71 und U83 sowie die Zugverbindung RE5 und
RE1 sowie S6
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 145.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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