Meerbusch

Fenyarban uszo, 3 szobas penthouse lakas egy
keresett helyen Buderichben

VP azonosito: 25013015

‘ VON POLL

VETELAR: 399.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 88 m? « SZOBAK: 3
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Attekintés

25013015
ca. 88 m?

10.02.2026
2
3
2
2

2000

2 x Mélygarazs,
15000 EUR (Bérlés)

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Karbantartott

Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
tanusitvany

95.00 kWh/m?a

Kénnyu féldgaz
10.11.2027

Gaz

1996
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Az elso benyomas

Ez a 2000-ben elkészllt, jol karbantartott penthouse lakas modern lakhatasi
kényelmet kindl kozel 90 négyzetméternyi lakotérben. A ferde mennyezet
jelentosen nagyobb érzetet kelt. A 2020-ban teljeskoruen felujitott lakas okos
elrendezéssel és kivald minoségu berendezési targyakkal bliszkélkedhet, amelyek
Otvozik a funkcionalitast és az esztétikat. Belépéskor egy nyitott teru nappali
fogadja, amelyet a nagy ablakoknak kdszdnhetoen természetes fény araszt el. A
nappaliban boséges hely all rendelkezésre egy kényelmes Ulosarok és egy étkezo
szamara. Innen kodzvetlen kijarat nyilik az erkélyre, ahonnan paratlan kilatas nyilik a
szomszedos mezokre. Napos hapokon egy napellenzo arnyékot ad, tovabb
fokozva a kényelmet. A modern, Thelen altal gyartott beépitett konyha, amelyet
szintén a 2020-as felujitas soran telepitettek, magas minosége és funkcionalitasa
jellemzi. Minden sziikséges készilékkel felszerelt, rengeteg tarolohelyet és
munkateriletet kinal a kulinaris élvezetek elkészitéséhez. Minden készlilék és
anyag neves gyartoktél szarmazik, és megfelel a legmagasabb szabvanyoknak. A
ket jol felszerelt halészoba rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal, akar
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy csendes pihenohelyként is hasznalhato.
Mindkét szoba boséges helyet kinal gardrobszekrényeknek és személyes
kiegészitoknek. Két zuhanyzés és furdokadas furdoszoba fokozza a lakhatasi
kényelmet. A lakas lakhatasi vonzereje mellett praktikus kényelmi szolgaltatasokat
is kinal: két parkolohely a mélygarazsban benne van az arban, amelyek
megvasarolhatok. Kulon kerékpartarolo is rendelkezésre all. A lakast hatékony
kdzponti futési rendszer futi. Az épullet massziv szerkezetét magas szinvonalon
karbantartottak és korszerusitették, kellemes lakékornyezetet biztositva.
Osszefoglalva, ez a lakas magas szinvonalu életminoséget kinal vonzo
kdrnyezetben. A jol megtervezett elrendezés és a kivaldo minoségu funkcidk
idealissa teszik ezt az ingatlant parok vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a

modern otthont. Ha egy kényelmes lakhatasi megoldast keres, amely mind a




dizajnnal, mind a funkcionalitassal lenyugdzo, kérjuk, egyeztessen idopontot a

megtekintéshez. Megtalalhat minket Instagramon is a "vonpoll_duesseldorf" cimen.

Ott tovabbi izgalmas ingatlanajanlatokat talal, €s mindig naprakész lesz.
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Részletes felszereltseg

- GroBzugiger Grundriss

- Hochwertige Einbauktiche

- Helles groBzligiges Wohnzimmer
- Balkon mit Blick auf ein Feld

- Einbauten

- Zwei Bader

- Quer-Riegel Einbruchschutz

- Zwei Stellplatze in der Tiefgarage
- Fahrradstellplatz

- Kellerraum

- Waschraum
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Minden a helyszinrol

Der Meerbuscher Ortsteil Buderich zahlt zu den bevorzugten und unmittelbar
angrenzenden Ortschaften an die Landeshauptstadt Disseldorf! Sie finden am Ort
alle wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen, Einkaufsmaoglichkeiten,
Freizeitanlagen, Schulen und Sportstatten. Die attraktive —Dorfstrasse- [adt zum
Shoppen und Verweilen ein. Neben einem Teil der Verwaltung in zentraler Lage,
sind ebenso Praktische- u. Facharzte ausreichend vorhanden. Buderich verfugt
Uber den Golfpark Meerbusch, sowie Uber eine vielfaltige u. individuelle
Gastronomie.Der 6ffentliche Personennahverkehr nach Krefeld, Diisseldorf etc. ist
sehr gut ausgebaut. Bus, K-Bahn, Park & Ride — machen Dusseldorf auf die eine
oder andere Art sehr gut erreichbar. Uber die ortseigene AB - Auffahrt gelangen Sie
schnell und bequem auf die A52 mit den Anschliissen A57 und A44. Uber die
Rheinquerung/Flughafenbriicke erreichen Sie Dusseldorf in 15 Minuten Fahrtzeit.
Ebenso erreichen Sie die Nachbarstadte Diisseldorf, Neuss, Krefeld o.
Monchengladbach in 5 = 20 Fahrminuten. Selbst bis Kéln sind es nur 20

Fahrminuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 95.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Auf Wunsch senden wir lhnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die

Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schutzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu losen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu




verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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