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Kulonallo csaladi haz tagas kerttel a nyugodt
csaladi élethez
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25013120

ca. 137,17 m2
Nyeregteto
01.08.2026
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2009

1 x Garazs

Attekintés

949.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
05.03.2029 82.00 kWh/m2a
C
Gaz
2009
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 2009-ben épiilt csaladi haz egy nagyjabdl 529 m2-es, nagyméretu
telken fekszik, és koriilbelll 137 m2 lakoteret kinal, amely boséges teret biztosit az egyéni
életvitelhez. Az ingatlan modern épitészetével, massziv szerkezetével és jol megtervezett
elrendezésével lenyug6zo, idealis koriilményeket kinalva mind csaladok, mind parok
szamara. A hazba belépve egy baratsagos eloszoba fogadja, ahol rengeteg hely van a
gardrébszekrénynek. Innen nyilik a thgas nappali és étkezo. A nagy ablakok kellemes
hangulatot teremtenek, és szép kilatast nyujtanak a teraszra és a szomszédos kertre. A
szomszédos konyha rengeteg helyet biztosit a belsoépitészeti elképzelések
megvaldsitasahoz, és kdzvetleniil kapcsolédik a nappalihoz, elosegitve a nyilt
kommunikaciot és a tarsasagi életet. A foldszinten taladlhaté egy modern, természetes
megvilagitasu, zuhanyzés furdoszoba is. Egy Iépcso vezet az emeletre, ahol harom
kényelmes méretu haldészoba talalhaté. Itt a csaldd minden tagja elegendo magéanéletet
és teret talal a személyes kifejezéshez. A masodik, szintén természetes megvilagitasu
firdoszobaban kad és modern berendezések talalhatok. A nagy haztartasi helyiségben
konnyen elfér egy mosogép, egy szaritogép és egyeb haztartasi cikkek. Tovabbi tarolasi
lehetoséget biztosit egy taroléhelyiség a foldszinten és egy tetotéri taroldhelyiség. A kert
€s a terasz szamos felhasznalasi lehetoséget kinal — legyen sz6 jatszoétérrol,
kertészkedésrol vagy a szabadban vald pihenésrol. Az ingatlanhoz garazs és elotte
parkol6hely tartozik, amelyek kényelmesen, a telken helyezkednek el. A
tomegkozlekedés és a szolgaltatasok, mint példaul tizletek, iskolak és orvosok, csak par
percre vannak. Osszefoglalva, ez az ingatlan a praktikus elrendezés, a jé tulajdonsagok
és a jol karbantartott allapot sikeres kombinaciojat kinalja. A haz idedlis azok szamara,
akik értékelik a modern otthont, tagas térrel és kellemes lakokornyezettel. Engedje meg,
hogy meggyozziik Ont az ingatlan elonyeirol egy személyes megtekintés soran —
orommel mutatjuk meg Onnek a hazat. Kérjiik, latogassa meg Instagram-oldalunkat is:
"vonpoll_duesseldorf". Ott tovabbi izgalmas ingatlanajanlatokat talal, és mindig
naprakész lesz.
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Részletes felszereltség

- elektrische Rollladen im Erdgeschoss

- Photovoltaik fiir Warmwasser

- drei-fach verglaste Warme- und Schallisolierte Fenster
- groRe Fenster / helles Haus

- groRRer Garten und nahezu uneinsehbar
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Minden a helyszinrol

Dusseldorf-Stockum ist einer der beliebtesten und begehrtesten Stadtteile von
Dusseldorf. Gelegen in unmittelbarer Nahe des Rheins und des Aqua-Zoos geniel3en Sie
hier eine hervorragende Infrastruktur. Stockum bietet viele Einkaufsmoglichkeiten, welche
in wenigen Minuten zu erreichen sind. Auch die reizvolle Niederrheinlandschaft bietet zu
jeder Jahreszeit die Gelegenheit aktiv zum Entspannen, Spazieren, Fahrradfahren oder
Joggen unmittelbar von zu Hause aus, dazu kommt die Nahe zum Rhein (10 Min. zu
FuR). Die optimale Verkehrsanbindung mit PKW und 6ffentlichen Verkehrsmitteln
Richtung Dusseldorf und zum Flughafen verleihen der Wohnlage im Grinen eine
besondere Attraktivitéat. Auch die gute Infrastruktur von Stockum bietet kurze Wege bei
den taglichen Besorgungen - Supermérkte, Backer, Arzte, Apotheker und Banken sind
schnell erreichbar. In Stockum befinden sich 2 Kindergarten und eine Grundschule und
im benachbarten Kaiserswerth befinden sich 2 private Gymnasien mit bestem Ruf sowie
die Internationale Schule Dusseldorf ISD. Auch die Méglichkeiten fur Sport und Freizeit
(z.B. Tennis, Reiten) sind zahlreich.

Kindergéarten:
Kita Heilige Familie, Carl-Sonnenschein-Stral3e 61, 40468 Dusseldorf
Kita WeiRdornstraR3e, WeilddornstraRe 14a, 40474 Disseldorf

Grundschulen:
Gerhard-Tersteegen-Schule, BeckbuschstralRe 2, 40474 Diisseldorf
Montessori-Grundschule Farnweg, Farnweg 10, 40468 Dusseldorf

Weiterfihrende Schulen:
Max-Planck-Gymnasium, Koetschaustral3e 36, 40474 Disseldorf,
Stadtische Toni-Turek Realschule, Klapheckstral3e 31, 40474 Dusseldorf

Verkehrsanbindung:

Autobahn/ BundesstralRe: A44, B8, Stadtbahn: U 78, U 79, Buslinie: 721,730,760,896
Restaurants

Restaurant Schnellenburg, Rotterdamer Str. 120, 40474 Dusseldorf

Trattoria Mercatino, Stockumer Kirchstraf3e 5, 40474 Disseldorf

Heiderdschen - das freundliche Wirtshaus, m Hain 44, 40468 Dusseldorf

Naherholung




Japanischer Garten, Rheinufer
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 82.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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