Disseldorf — Carlstadt

Modern varosi apartman exkluziv batorokkal es
panoramas kilatassal

VP azonosité: 24013059
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BERLETI DiJ: 4.000 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 113,95 m2 - SZOBAK: 3
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Attekintés

24013059 4.000 EUR

ca. 113,95 m2 390 EUR

4 Emelet

3 2024

2

1 Részleges Felujitott
Terasz, Vendég WC,

1913 Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
17.05.2034 92.00 kWh/m?2a
C
Gaz
1913
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, luxus apartman egy modern, 2024-ben felljitott tArsashazban talalhaté. A
korilbeltl 113,95 m2-es lakétérrel a lakas boséges teret kinal egyéni almai
megvaldsitdsahoz. Harom szobaval rendelkezik, koztik két halészobaval és egy
furdoszobaval. A kivalé minoségu padl6futés kellemes meleget biztosit mindenhol. A
dizjner firdoszobai berendezések és az egyedi gyartasu konyhak markas gépekkel
hangsulyozzéak az apartman modern és luxus jellegét. A fiirdoszoba luxus anyagokkal és
zuhanykabinnal lenyug6zo. Két erkély/terasz kinal lehetoséget a szabadtéri
kikapcsolodasra és a gyonyoru kilatasra. A panoramaablakok természetes fénnyel
arasztjak el a szobakat, vilagos és baratsagos légkort teremtve. A lakas jol megtervezett
alaprajzzal is buszkélkedhet, amely kellemes lakokornyezetet teremt. A kivalé minoségu
anyagok és a vonzo belsoépitészet arra csabit, hogy otthonat sajat izlése szerint alakitsa
ki. A lakas kozponti elhelyezkedése kényelmes hozzaférést biztosit a
tomegkozlekedéshez és a mindennapi szikségletek kielégitésére szolgald tzletekhez. A
kornyéken éttermek, iskolak és parkok is talalhaték, amelyek valtozatos szabadidos
tevékenységeket kinalnak. Ez az ingatlan idealis az igényes bérlok szamara, akik
modern, magas szinvonalu, prémium felszereltségu apartmant keresnek. Egyeztessen
idopontot a megtekintésre még ma, és tapasztalja meg személyesen az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

Das CUBIK - luxuriéses Wohnen zwischen Carlstadt und Konigsallee. Das
aufRergewdhnliche Stadthaus besteht aus insgesamt 12 exklusiven Wohneinheiten und
Gewerbeflachen im Erd- und 1. Obergeschoss.

Derzeit stehen noch funf der zwoélf Wohnungen zur Verfiigung und warten auf den
perfekten Mieter, der ein stilvolles und angenehmes Wohnambiente im Zentrum von
Dusseldorf sucht.

Die Immobilie wurde aufwendig kernsaniert und erfiillt sowohl energetisch als auch in der
Ausstattung hochste Anspriiche. Dabei wurden alte Stilelemente erhalten oder
aufgearbeitet, um den Charme des Gebaudes zu bewahren. Eine perfekte Symbiose aus
Altbaucharme, modernen Gestaltungselementen und modernster Technik.

Schon beim Betreten des reprasentativen Foyers fihlt man sich willkommen. Das Entrée
bildet mit seiner aul3ergewthnlichen und modernen Gestaltung einen interessanten
Kontrast zum restaurierten historischen Treppenhaus.

Die Wohnungen selbst bieten héchsten Wohnkomfort und sind mit edlen Parkettbéden,
grof3en Fensterflachen und moderner FuBbodenheizung ausgestattet. Die luxuridsen
Bader sind mit hochwertigen Armaturen und edlen Fliesen ausgestattet und sorgen fur
wohltuende Entspannung. Auch die maRgefertigten Kiichen sind mit modernster Technik
und Design ausgestattet und bieten alles, was das Herz begehrt.

Insgesamt bietet das CUBIK eine einzigartige Kombination aus historischem Charme und
Komfort, gepaart mit modernen Designelementen und einer Ausstattung auf hochstem
Niveau in einer der attraktivsten Lagen Dusseldorfs.




VP azonositd: 24013059 - 40213 Diusseldorf — Carlstadt

Minden a helyszinrol

Die Dusseldorfer Stadtmitte ist einer der an den dichtesten besiedelten Stadtteilen und
das wirtschaftliche Zentrum Dusseldorfs. Zahlreiche Blrogebaude und die héchste
Konzentration an Einzelhandelsgeschaften innerhalb Disseldorfs pragen das Bild dieses
Stadtteils. Zu den Sehenswiurdigkeiten zahlen die international bekannte Konigsallee, der
Hofgarten, der Bergische Lowe, das Dusseldorfer Schauspielhaus, die Johanneskirche
und das Wilhelm-Marx-Haus. Eine vorbildliche Infrastruktur, stilvolles Ambiente,
internationale Gastronomie, trendige Shopping-Laden und Geschéafte des normalen und
gehobenen Bedarfs sind ebenfalls zahlreich in der Stadtmitte zu finden.

Die nahe gelegenen Autobahnanschlisse, wie den nordlichen Zubringer zur A 44 oder
auch die Auffahrt zur A 3 und die BundesstralRe 7 sind in wenigen unkomplizierten
Autominuten zu erreichen.

Den Flughafen erreichen Sie in 10 Minuten, den Hauptbahnhof in 7 Minuten.
Kindergéarten:

Die 7 zwerge e.V., Harkortstral3e 2, 40210 Dusseldorf

Kita Stresemannstrafl3e des SKFM Dusseldorf e.V., Stresemannstral3e 21, 40210
Dusseldorf

Grundschulen:
Paul-Klee-Schule, Gerresheimer StralRe 34, 40211 Disseldorf
Max Schule, Citadellstraf3e 2B, 40213 Diisseldorf

Weiterfliihrende Schulen:

St.Ursula Gymnasium, Ritterstrafl3e 16, 40213 Dusseldorf
Luisen-Gymnasium, Bastionstraf3e 24, 40213 Dusseldorf
Gorres-Gymnasium, Konigsallee 57, 40212 Dusseldorf

Bus/ Bahnverbindungen:
780, 782, 785, 834, 805, 738, 752, 754, 737, 721,722, 817, NE 3, NE5, NE7, SB50 U76,
uU75, U74, U72, 807,812

Supermarkte:
Rewe Carlsplatz 18,40213 Dusseldorf, The Crown, Edeka Berliner Allee 52, 40212

Dusseldorf

Restaurants:
Schwan Restaurant Disseldorf Altstadt, MihlenstraRe 2, 40213 Duisseldorf




Weinhaus Tante Anna AndreasstralRe 2, 40213 Dusseldorf

Krankenhaus:

Evangelisches Krankenhaus, Kirchfeldstrafl3e 40, 40217 Dusseldorf
St. Vinzenz-Krankenhaus, SchloRRstral3e 85, 40477 Disseldorf

Naherholung:
Hofgarten Dusseldorf, 40213 Diisseldorf
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 92.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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