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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
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Az elso benyomas

Stilusos vidéki haz a Rajna kbzelében — vildgos szobak és sokoldall lehetoségek. Eladd
egy kivételesen bajos, elegans vidéki stilusu csaladi haz — egy ingatlan, amely korilbell
258 mz lakotertlettel lenyugdzo egy nagyjabol 860 m2-es nagymeéretu telken. Az
eredetileg 1930-ban épult haz kifogastalan allapotban van a folyamatos karbantartasnak
és az atfogd modernizacioknak készdénhetoen, legutébb 2013-ban. Az elektromos
rendszert két fazisban Ujitottak fel (2005-ben és 2013 elott), a flirdoszobakat 2003-ban
modernizaltak, és 2009-ben (j bejarati ajtot szereltek be. Osszesen nyolc stilusos
szobaval, koztuk négy tagas haldszobaval, a haz boséges teret kinal a csaladi élethez
és/vagy az elegans lakhatashoz. Harom modern flirdoszoba tovabb fokozza a magas
szintu kényelmet. A belso térben kivalé minoségu anyagok talalhatok: elegans parketta,
izléses csempék és a foldszinten talalhaté nagy panoramaablakok vilagos és hivogato
légkort teremtenek. A nyitott alaprajz kommunikacios lakékodrnyezetet teremt — egy olyan
helyet, ahol szeret 8sszegyulni. A nappali kézponti eleme egy elegans kandalld, amely
tokéletes a hangulatos estékhez. Epitészeti fénypont a témérfa lépcso lvegfallal — egy
stilusos elem, amely 6tvozi a funkcionalitast és a dizajnt. A modern, idotlen konyha a
kivalé minoségu beépitett egységekkel megfelel a kortars csaladi élet minden
kovetelményének, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a tagas, természetes ko teraszhoz —
idedlis a szabadban téltétt ido élvezetéhez. A szépen parkositott kert, csodalatos faival,
diszcserjéivel és viragos ndvényeivel, nyugodt, természetes oazist biztosit, és csabit a
kikapcsolodasra. A tdgas garazs nemcsak parkolasi lehetoséget kinal egy jarmu
szamara, hanem praktikus tarolohelyet is. A befejezetlen padlas értékes lehetoségeket
kinal az egyedi tervezési otletekhez — legyen sz6 akar tovabbi halészobardl, studiorol
vagy munkahelyrol. Jelenleg egy lépcsot épitenek a padlasra, ahol egy szobat
lakbhelyiséggé alakitottak at. A helyszin a két vilag legjavat 6tvozi: bekes,
természetkdzeli élet kbzvetlenll a Rajna mellett, mégis kivalé kapcsolatokkal a varosi
infrastruktaraval. Ez a kombinaci6 kiléndsen vonzova teszi az ingatlant az igényes
csaladok vagy a kivételes izlésu parok szamara. Egy karakteres, bajos és potencialis haz
— ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal arra, hogy stilusos életet éljen tokéletesen
harmonikus kérnyezetben. Latogassa meg Instagram-oldalunkat, a
"vonpoll_duesseldorf"-t, ahol tovabbi izgalmas ingatlanokat talalhat, és naprakész
maradhat.
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Részletes felszereltség

groRe Panoramfenster im Erdgeschoss
Parkettboden

Fliesenboden

breite Holztreppe mit Glasabtrennung
diverse Einbauten

grolRe Einbauktiche / zeitlos ausgestattet
geraumiger Grundriss

helle Raume

hohe Decken

Kamin

grol3e Terrasse aus Naturstein

grof3es Eckgrundstiick

unseinsehbarer Garten

toll bewachsener Garten mit diversen Baumen, Buschen, Bluhpflanzen
Garage

Ausbaupotenzial im Dachgeschoss
charmantes Einfamilienhaus im Landhausstil
Ruhige und doch zentrale Lage

Rheinnéhe
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in sehr gefragter Wohnlage im Dusseldorfer Stadtteil Golzheim,
der Ihnen ein urbanes und exklusives Wohnen verbunden mit einem lebendigen
Stadtleben bietet. Die "Weil3e Siedlung" ist eine besonders beliebte und elitare
Wohnlage. Hier laden Sie die Rheinterrassen vor der Haustlr zu sportlichen Aktivitaten
ein, wie beispielsweise Joggen oder ausgiebige Spaziergdnge am Rhein. Dank der Nahe
zur Stadt kénnen Sie dort die lebhafte Gastronomie-Szene von der Kneipe bis zum
Spitzen-Restaurant schnell erreichen.

Neben zahlreichen weiteren Unterhaltungs- und Freizeitméglichkeiten wie etwa im
naheliegenden Kunstmuseum oder auch der Tonhalle erwartet Sie hier ein tolles
Kulturprogramm und somit echte Lebensqualitat, die Golzheim zu einer der Top-Lagen in
der Landeshauptstadt macht.

Die nachste Bahnhaltestelle erreichen Sie von hier ebenfalls in wenigen Minuten zu Ful3.
Sollten Sie auf das Auto nicht verzichten wollen, so haben Sie hier optimale
Verkehrsanbindungen durch den schnellen Anschluss an die A52, A57 und A44 nach
Neuss, Mdnchengladbach und Krefeld und zum Dusseldorfer Flughafen.

Kindergarten:

Ev. Kindertagesstétte, TersteegenstralRe 84, 40474 Dusseldorf
Dreikdsehoch, ZietenstralRe 58, 40476 Disseldorf
Grundschulen:

Rolandschule, Rolandstral3e 40, 40476 Dusseldorf

Weiterfuhrende Schulen:
Georg-Bichner-Gymnasium, Felix-Klein-Stral3e 3, 40474 Dusseldorf

Bahnlinien:
u7s, U79

FernstralRen:
B7-> A52, B8-> A44, A59

Buslinien:
S51, 721, 722, 729, 756, 758, 863

Supermarkte:
Kaiser's, ostl.: Netto, Edeka, Rewe, Aldi, Kaufland




Restaurants:

Hotel Ashley's Garden (saisonal), Karl-Kleppe-StralRe 20, 40474 Dusseldorf
Vapiano (ital.), Kaiserswerther Str. 229, 40474 Dusseldorf

Haus am Rhein (deut.), Rotterdamer Str. 40, 40474 Dusseldorf

Restaurant Rosati (ital.), Felix-Klein-StraRe 1, 40474 Dusseldorf

Il Mercato (ital.), Friedrichstral3e 59A, 40217 Dusseldorf

Krankenhaus:
Paracelsus-Klinik-Golzheim, Friedrich-Lau-StraRe 11, 40474 Dusseldorf
sud-ostl.: St. Vinzenz-Krankenhaus, Schlof3stralRe 85, 40477 Dusseldorf

Naherholung:
Rheinufer, Nordpark
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 226.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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