Diisseldorf - Hubbelrath

Varosi elet termeészetes hangulattal: Fenyarban
uszo teraszlakas medencevel és szaunaval

VP azonosito: 25013009

‘ VON POLL

VETELAR: 500.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 169,21 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

25013009
ca. 169,21 m?
5

4

2

1970

2 x Mélygarazs,
30000 EUR (Elado)

500.000 EUR

Buyer's commission
is 3.57 % (incl. VAT)
of the notarized
purchase price

2018

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Szauna, Kert /
koz0Os hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
20.04.2029 215.60 kWh/m*a
G
Gaz
2012
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Alaprajzok

Schlafen

Schlafen,

* | | | Abst.
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Az elso benyomas

Egyedi foldszinti lakas terasszal, kerttel és k6zds medencével. Ez a kivételes
foldszinti lakas egy stilusos lakoparkban tagas elrendezéssel, korilbelll 169 m?
lakotérrel bliszkélkedhet. Az épitészetileg vonzd komplexum két sorhazbdl all,
amelyek harmonikusan illeszkednek a zdld kdrnyezetbe. Mindegyik lakas sajat
bejarattal rendelkezik, igy biztositva a magas foku maganéletet. A lakas egyik
kuldnlegessége a tagas terasz a hozza tartozd, gondozott kerttel — tékéletes
menedékhely csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a természetben valo
életet. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a szobakat, és gyonyoru
kilatast nyujtanak a kérnyezo zdldterlletre. Tovabbi klldnlegesség az épllet sajat
wellness-részlege a 8. szamu haz alagsoraban. Itt a lakok hozzaférhetnek egy
k6zos uszomedencéhez szaunaval és oltdézovel — idealis a pihenésre egy hosszu
nap utan. A lakas 6sszesen 0t szobaval, egy vendég WC-vel és két tagas
flirdoszobaval rendelkezik, mindegyik elegans csempével és idotlen berendezési
targyakkal. A nappali és az étkezo két Iépcsofokkal elvalasztva helyezkedik el, igy a
tér stilusos és kényelmes. A halészobakban, a folyosén és a nappali/étkezoben
praktikus beépitett szekrények biztositjak a tovabbi kényelmet. Mig a folyosén
kivalé minoségu csempék taldlhatok, a haloszobakban szonyegpadld teremt
kellemes lakokdrnyezetet. A nagy ablakokon talalhato kilso redonydk optimalis
védelmet nyujtanak a napfény és a maganélet szamara. Az ingatlanhoz két
pinceszinti taroldhelyiség és két foldalatti parkolohely is tartozik, amelyek tovabbi
tarolasi lehetoséget és kényelmes parkolast biztositanak. Jelenleg a lakast a két
parkoldhellyel egyltt 2023 novembere 6ta bérlik havi 1990 eurds bérleti dijért (rezsi
nélkill). A szonyegpadlot eltavolitottak, és modern laminalt padléra cserélték. Ez a
lakas tagas nappalit, exkluziv szolgaltatasokat és természetkozeli elhelyezkedést
Otvoz —idealis azok szamara, akik nyugalomra, kényelemre és magas
életminoségre vagynak. Ne habozzon, Utemezzen be egy megtekintési idopontot

még ma! Latogasson el Instagram-oldalunkra, a "vonpoll_duesseldorf"-ra, ahol




tovabbi izgalmas ingatlanhirdetéseket talalhat, és naprakész maradhat.
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Részletes felszereltseg

- Instandhaltungsriicklage ca. 263 EUR im Hausgeld enthalten

- Subentionierung des Hausgeldes flir 12 Monate mit 500,00 Euro monatlich Uber
den Verkaufer

- ca. 4.069 m? groBes Parkgrundstiick

- 1969/1970 zwei versetzt stehende Mehrparteienhauser im Stil der ausgehenden
Klassischen Moderne errichtet

- ursprunglich aus zwei Einheiten bestehende Erdgeschosswohnung (mit
separatem Zugang)

- Split Level-Bauweise

- Sud-West-Terrasse

- Aufwandige Holzeinbauten

- viele Spiegelflachen und eindrucksvolle bodentiefe Fenster

- separate Kiiche mit Einbauklche

- zwei Kellerrdume

- zwei Tiefgaragenstellplatze

- Wellness-Bereich im Untergeschoss (Hallenschwimmbad mit Sauna)
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich im angesehenen Dusseldorfer Stadtteil Ludenberg /
Hubbelrath, der als einer der exklusivsten Stadteile der Landeshauptstadt gilt.
Ludenberg zeichnet sich vor allem durch seine Nahe zum Grafenberger Wald mit
dem dazugehdrigen Wildpark, der Pferderennbahn und seinen groBen Wald- und
Wiesenflachen aus, die nicht nur Joggern, Radfahrern und Spaziergangern

umfangreiche Naherholungsmaoglichkeiten bieten.

Auch eine Vielzahl von Golf- und Tennisclubs sowie Reitstéllen findet man in der
Umgebung. Der benachbarte Stadtteil Gerresheim verfigt Gber ein umfangreiches
und vielseitiges Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Gastronomie.

Die optimale Erreichbarkeit der Diisseldorfer Innenstadt ist unter anderem durch die
offentlichen Verkehrsmittel gegeben. Uber die nahegelegene Bundesautobahn ist
man daruber hinaus ideal an Nachbarstadte wie Ratingen, Wuppertal, Kéln sowie
das Ruhrgebiet angebunden. Zur Disseldorfer Innenstadt mit Kdnigsallee, Altstadt

und Hauptbahnhof bendtigt man mit dem PKW nur wenige Minuten.

Bus:
Buslinie 733 in Richtung Hubbelrath

Buslinie 733 in Richtung St.-Vinzenz-Krankenhaus

Buslinie 738 in Richtung Jubildumsplatz
Buslinie 738 in Richtung Dusseldorf Hbf

U-Bahn: Gerresheim,Krankenhaus

U83 in Richtung Benrath Bhf.




Kindergarten:

Stadt. Kindergarten, HilsmeyerstraBe 28, 40629 Dusseldorf
Die Kicherbohne, Bergische LandstraBe 2, 40629 Dusseldorf
Kindertagesstatte St. Caecilia, Am Neuenhof 3, 40629 Diisseldorf

Grundschule:

Stadtische Katholische Grundschule, Unter den Eichen 26, 40625 Disseldorf
Stadtische Gemeinschaftsgrundschule FlurstraBe, FlurstraBe 59, 40235 Dusseldorf
St. Franziskus Schule, HerchenbachstraBe 2, 40470 DUisseldorf

Gymnasium:
Stadtisches Gymnasium Gerresheim, Am Poth 60, 40625 DUsseldorf

Marie-Curie-Gymnasium Dusseldorf, Graulinger Str. 15, 40625 Dusseldorf

Realschule:
Stadt. Gemeinschaftsgrundschule, HeyestraBe 91, 40625 Duisseldorf
Stadtische Thomas- Edison-Realschule, SchlitterstraBe 18, 40235 Dusseldorf

Gesamtschule:
Heinrich-Heine-Gesamtschule Diisseldorf, Graf-Recke-StraBe 170, 40273

Dusseldorf
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.4.2029.

Endenergiebedarf betragt 215.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Aus Ruicksicht den Mietern gegentiber sehen Sie in unserem Online-Angebot nur
einige Aufnahmen.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausflhrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder lhren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die

Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag

innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu Isen.




GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25013009 - 40629 Diisseldorf - Hubbelrath

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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