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Dieses moder nisierte Einfamilienhaus verbindet eine ber eits bestehende Mieteinnahme mit
vielseitigen M dglichkeiten fur die zuklinftige Nutzung. Auf ca. 154,89 m2 Wohnflache und

einem Grundstiick von ca. 132 m2 bietet die Immobilie eine inter essante Grundlage sowohl
fur Kapitalanleger alsauch fir individuelle Nutzungskonzepte.

Ein besonderer Vortell ist der bereits vorhandene monatliche Kaltmietertrag von 1.500 €,
der unmittelbar fur einen laufenden Cashflow sorgt. Gleichzeitig bietet die flexible
Raumaufteilung ver schiedene Per spektiven —von einer Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung bis hin zur weiteren Optimierung der aktuellen Nutzung.

Auch technisch prasentiert sich das Haus auf einer soliden Basis. In den vergangenen Jahren
wurden zahlreiche M oder nisierungsmaf3nahmen umgesetzt, die den heutigen Wohnkomfort
erhdhen und den zuklnftigen Investitionsbedarf reduzieren. Die Elektrik wurde 2015
inklusive FI-Schutz erneuert, 2017 erfolgten die Installation einer neuen Therme sowie die
Modernisierung der Kiiche. Die Fenster wurden bereits 2008 ausgetauscht. Eine
Zentralheizung gewéahrleistet dabei eine zuverlassige War mever sor gung.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen zwel modern ausgestattete Bader sowie elektrische
Jalousien, dieinsbesonderefir eine attraktive Vermietbarkeit einen weiteren Pluspunkt
darstellen.

Auch der AulRenbereich ergéanzt das Wohnangebot Uberzeugend: Terrasse, Balkon und ein
kompakter Garten schaffen zusétzliche private Freiflachen und eine angenehme
Wohnqualitét. Eine Saunaim Keller sowie weiter e Nutzflachen runden das Raumangebot
ab.

Die Immobilie befindet sich in eéinem gepflegten und fertiggestellten Zustand, sodass der zeit
kein groRerer Investitionsbedarf besteht. Damit préasentiert sich dasHaus alsinter essante
Kapitalanlage mit einer stabilen Einnahmesituation, moderner Ausstattung und
langfristigem Wertsteiger ungspotenzial.

Gerneladen wir Sieein, sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den Vorziigen
und M églichkeiten dieser Immobilie zu tber zeugen.
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-> Kliche 2017 erneuert

-> Fenster 2008 er neuert

-> Therme 2017

-> Elektrik mit Fl aus 2015 inkl. Zwischenzahler
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-> Elektrische Jalousien

-> Mieteinnahmen: 1.500€ kalt
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-> Garten
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Emden liegt im Nordwesten von Nieder sachsen in der Region Ostfriesland und erstreckt sich
an der Mindung der Emsin die Nordsee. Die Stadt ist von einer flachen M ar schlandschaft
gepragt, durchzogen von Kanalen, Wasserlaufen und Polderflachen, was typisch fur
Ostfriesland ist. Emden verfugt Uber einen bedeutenden Tiefwasser hafen, der direkten
Zugang zur Nordsee bietet, und ist wirtschaftlich stark durch die maritime Industrie, den
Schiffsbau und den Handel gepréagt. Verkehrlich ist die Stadt gut angebunden: Uber die
B210 und die Autobahn A31 besteht Verbindung ins Ruhrgebiet, wahrend Schienen- und
Fahrverbindungen die Region sowie inter nationale Ziele er schlief3en. Die Wasserlage pragt
nicht nur das Stadtbild, sondern bietet auch vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und zieht
Touristen an. Kulturelle Einrichtungen wie das Otto-Huus und ver schiedene M useen runden
das urbane Profil ab und unterstreichen die Bedeutung der Stadt als regionales Zentrum.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1LOpo6G akiviToL: 26418018-1 - 26721 Emden

PPV PPV PV?0777077

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

