VON POLL

Norden

Lichtdurchflutete DHH mit Sonnenterrassein
bevorzugter Lage von Norden
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269.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
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Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1995 bietet auf ca. 87 m2 Wohnflache ein
durchdachtes Raumangebot und befindet sich auf einem pflegeleicht angelegten Grundstiick
von rund 280 m2, Die zentrale und zugleich angenehm ruhige L age verbindet kurze Wege
mit einem entspannten Wohnumfeld und macht die Immobilieinsbesondere fir Paareund
kleine Familien inter essant.

Im Erdgeschoss bildet der Wohnbereich den Mittelpunkt des Hauses und bietet einen
direkten Zugang zur sonnigen Terrasse sowie zum vollstandig eingezédunten Garten. Hier
entsteht ein geschiitzter AuRenbereich, der ausreichend Platz fur gemutliche
Sitzgelegenheiten, gesellige Stunden oder entspannte Sommertage bietet. Die pflegeleichte
Gestaltung des Grundstiicks sor gt dabei fur einen Uber schaubaren Aufwand im Alltag.
Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch die Kliche, ein separates Gaste-WC
sowie einen praktischen Abstellraum.

Im Ober geschoss befinden sich drei Schlafzimmer, die sich flexibel als Elter nschlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biro nutzen lassen. Dar Uber hinaus steht hier das
Badezimmer zur Verfligung. Die Aufteilung ermdglicht somit auch auf vergleichsweise
kompakter Wohnflache ein komfortables Platzangebot fir unterschiedliche

L ebenssituationen.

Zusatzlichen Raum bietet das ausgebaute Dachgeschoss, das bequem Uber einefeste Treppe
erreichbar ist. Diedort vorhandene Flache steht als praktische Nutzflache zur Verfigung
und er 6ffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als Hobbybereich,
Arbeitsbereich oder zusatzlicher Stauraum.

Auch technisch wurde bereitsin die Immobilie investiert: Die Zentralheizung wurde im Jahr
2025 erneuert und stellt damit eine der jingsten M oder nisierungsmafRnahmen des Hauses
dar.

Die Kombination ausdrei Schlafzimmern, sonniger Terrasse, eingezauntem Garten macht
die Doppelhaushélfte zu einem attraktiven Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.
Gleichzeitig profitieren die zukinftigen Bewohner von einer zentralen und dennoch ruhigen
Wohnlage mit kurzen Wegen zu Einkaufsmdoglichkeiten, éffentlichen Verkehrsmitteln und
weiteren Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den M dglichkeiten dieser
Doppelhaushélfte. Wir freuen unsauf 1hre Anfrage!
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—zentrale & ruhige Lage

— gepflegter Zustand
—Sonnenterrasse

— ausgebautes Dachgeschoss
— 3 Schlafzimmer

- GasteeWC

—Parkplatz
—AuRenjalousien
—eingezdunter Garten
—zwei Abstellraume
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Diese char mante Doppelhaushalfte befindet sich in der Stadt Norden, unweit der Kiste.Die
historische Stadt hat alles zu bieten, was Sie fiir dastégliche L eben bendtigen. Im Umkreis
finden Sie neben Einkaufsmdoglichkeiten auch einladende Restaurantsund Cafésim Bereich
der Innenstadt.

Die Siedlungsrandlage stellt eineideale Anbindung an die Bundesstral3e 72 her, welche
direkt zum wunder schénen Norddeich fuhrt. Fiir die nahtlose medizinische Ver sorgung
stehen Ihnen Fachar zte, Apotheken und das ansassige Krankenhaus zur Verfligung. Die
Stadt Norden verfligt ebenfalls tGiber einen eigenen Bahnhof, wodur ch eine Anbindung an
den Schienenverkehr gegeben ist. Das gut ausgebaute Strafennetz stellt zudem eine zentrale
Anbindung fur verschiedenste Autofahrten dar.

Die Nahe zur Kiste bietet besondere Anreize fir eine ausgewogene Freizeitgestaltung. Fur
einen Ausflug auf die ostfriesischen Inseln Juist oder Norderney kdnnen Sieden in
Norddeich vorhandenen Fahranleger nutzen. Die besondere Natur im Bereich der
KUstenlandschaft ist weit Gber die Ortsgrenzen bekannt und wird von vielen als
Sehnsuchtsort betrachtet.

Samtliche Bildungseinrichtungen sind in Norden vorhanden, weshalb der gesamte
Bildungsweg ohne grof3e Entfer nungen bewaltigt werden kann.

Nutzen Sie diese besondere M dglichkeit und nennen Sie diese atemberaubende
Urlaubsregion I hr neues Zuhause.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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