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Ruhig und stadtnah wohnen — gepflegte
Doppelhaushélfte in Stider neuland
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26418010-2 289.900 EUR
ca. 90 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
3 beurkundeten
5 Kaufpreises
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1 22?2?2772, WC
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Diese ver mietete Doppelhaushalfte wurdeim Jahr 2010 erbaut und befindet sich in einem
ausgespr ochen gepflegten Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 90 mz, einer gut
durchdachten Raumaufteilung und einer zeitgemalien Ausstattung bietet sie attraktive
Voraussetzungen fir eine nachhaltige Kapitalanlage.

DieImmobilie verfiigt Gber drei gut geschnittene Zimmer, darunter ein grol3ztigiger
Wohnbereich sowie zwei Schlafzimmer. Die funktionale Aufteilung schafft ein angenehmes
Wohnambiente und eignet sich besonder sfiir Paare oder kleine Familien.

Bel der Auswahl der Bodenbelage wurde auf Alltagstauglichkeit und Pflegeleichtigkeit
geachtet. Ein Grofiteil der Raumeist gefliest, wahrend die Wohn- und Schlafber eiche mit
strapazier fahigen CV-Belagen ausgestattet sind.

Das komfortabel gestaltete Badezimmer verfugt sowohl tGber eine Dusche als auch tGiber eine
Badewanne. Ein Handtuchheizkor per und die integrierte FuRbodener war mung sorgen
insbesonder e an kiihleren Tagen fir ein angenehmes Raumgefiihl.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung mit Gasther me und War mwasser speicher,
die eine zuverlassige Wéarme- und War mwasser ver sor gung gewabhr leistet. Kunststofffenster
mit Zweifachver glasung unter stiitzen die Warme- und Schallddmmung. Auf3enjalousien
bieten zusétzlichen Sonnen- und Sichtschutz und tragen zu einer angenehmen Privatsphére
bei.

Die Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und lIadt zu entspannten Stunden ein. Ein
direkt angrenzender, verschliel3barer Abstellraum bietet praktische
Unter bringungsmaoglichkeiten flr Fahrréder, Gartenger ate und weitere Utensilien.

Auch im Bereich der technischen Ausstattung ist die Immobilie gut aufgestellt. Neben einer
Satellitenanlage steht ein Glasfaseranschluss zur Verfliigung, der schnelles I nter net fir
Homeoffice, Streaming und weiter e digitale Anwendungen er moglicht.

Eine Garage sowie ein zusatzlicher Pkw-Stellplatz direkt am Haus runden das Angebot
komfortabel ab.

Die Doppelhaushalfte liegt in einem moder nen und gewachsenen Wohnumfeld. Da sdmtliche
BaumalRnahmen im Umfeld abgeschlossen sind, bietet die bereits ver mietete Immabilie eine
sofort nutzbar e K apitalanlage ohne zusétzlichen Entwicklungsaufwand.
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- Doppelhaushélfte, Baujahr 2010

- Ca. 90 m?2 Wohnflache

- Vermietet —interessante K apitalanlage

- Glasfaseranschluss

- 3Zimmer, davon 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne
Handtuchheizkdrper und FuRbodenerwarmung im Bad
- Zentralheizung mit moder ner Gastherme und

War mwasser speicher

- Sattelitenschiissel

- Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung

- Aul3enjalousien fur Sonnen- und Sichtschutz

- Béden Uberwiegend gefliest, Wohn- und Schlafr&ume mit
CV-Belagen

- Terrasse mit ver schlie3barem Abstellraum

- Garage + zusatzlicher Stellplatz

- Zeitgemaler technischer Standard
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Slderneuland ist ein Stadtteil der ostfriesischen Stadt Norden im Landkreis Aurich in
Nieder sachsen. Er liegt sidlich des Stadtkerns und gehort zum Uber gangsber eich zwischen
dem dicht bebauten Stadtgebiet und der offenen Mar schlandschaft. Der Stadtteil wird in
zwel Teile gegliedert — Siiderneuland | und Stderneuland |1 —die durch die Bundesstral3e 72
miteinander verbunden sind. Diese wichtige Verkehrsachse sorgt fir eine gute Anbindung
an dielnnenstadt von Norden sowie an die umliegenden Orte und die Nor dseekUiste.

Die Umgebung ist gepragt von landwirtschaftlich genutzten Flachen, weiten Wiesen und
vereinzelten Gehdften, wodur ch Siider neuland seinen landlichen Charakter bewahrt hat.
Zugleich finden sich im Norden des Stadtteils zunehmend Wohngebiete, die von
Einfamilienh&user n und gepflegten Géarten dominiert werden. Durch die Néhe zur Nor dsee,
insbesonder e zum beliebten K Ustenort Norddeich, besitzt Stider neuland eine attraktive L age
sowohl fur Einheimische alsauch fur Touristen. Insgesamt verbindet der Stadtteil eine
ruhige, naturnahe Wohnlage mit einer guten infrastrukturellen Anbindung an das
Stadtzentrum und die K iistenregion Ostfrieslands.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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