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25335124-1 759.900 EUR

ca. 202 m2 00?07?77

7799977777 22777 279772222272

9 K &ufer provision
betragt 3,57 % (inkl.

> MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1934 2007

1 X ?22?2?207°077? 27?777 M???

77?77?7772, 1% WC ??2?2?2?277?77,

Yededds 0?0707, 27?777,
P07°07??
2797777
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PPV P077?777
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Auf der idyllischen Nordseeinsel Borkum préasentiert sich dieses charmante Wohnhaus als
gelungene Verbindung aus historischem Inselcharme und zeitgemaem Wohnkomfort. Das
im Jahr 1933 errichtete Haupthaus wurde 2018 durch einen modernen Anbau erweitert und
bietet heute eine Wohnflache von ca. 202 m2 auf einem ca. 504 m2 grof3en Grundstiick. Dank
seiner grof3ziigigen Raumaufteilung eignet sich die Immabilieideal fur Familien, mehrere
Generationen oder als Kombination aus Eigenheim und K apitalanlage.

Im Erdgeschoss erwartet Sieein heller und offen gestalteter Wohn- und Essbereich, der
durch grof3e Fensterflachen eine freundliche Atmosphér e erhélt. Die moder ne K tiche fligt
sich harmonisch in den Raum ein und bietet beste Voraussetzungen fiir gemeinsames
Kochen und gesellige Stunden. Von hier aus gelangen Siedirekt auf die Terrasseund in den
liebevoll angelegten Garten. Ein Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide, ein Duschbad,
ein weiteres Badezimmer sowie zwel grof3ziigige Wohnzimmer vervollstéandigen diese Ebene
und er 6ffnen vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

Das Ober geschoss ver fligt tiber mehrere Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer und ein
weiter es Duschbad. Eine zweite K Giche mit Essber eich schafft zusatzliche Flexibilitat und
ermaoglicht beispielsweise die Nutzung als separ aten Wohnbereich fir Familienmitglieder
oder Géaste.

Im Dachgeschoss stehen ein Allzweckraum und ein Dachbodenzimmer zur Verflgung. Diese
Bereiche bieten weiteren Platz fur individuelle | deen und kénnen unter anderem als
Hobbyraum, Homeoffice oder Riickzugsort genutzt wer den.

Besonder s hervor zuheben ist die angebaute Wohnung, die der zeit ver mietet ist und somit
eine attraktive Einnahmequelle bietet. Sie erweitert die Nutzungsmoglichkeiten der
Immobilie und ver bindet komfortables Wohnen mit einer inter essanten K apitalanlage.

Auf dem Dach befindet sich eine moder ne Photovoltaikanlage mit Notstromfunktion. Sie
unter stiitzt eine nachhaltige Ener giever sorgung, kann zur Reduzierung der laufenden
Stromkosten beitragen und bietet bei einem Stromausfall zusatzliche Ver sor gungssicher heit.

Auch die Lage Uberzeugt: Der feinsandige Strand von Borkum ist nur rund 300 M eter
entfernt. Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants und wichtige Einrichtungen des taglichen
Bedarfssind bequem zu Fuld erreichbar. Das Grundstiick bietet zudem ausreichend Platz
far Erholung, gemeinsame Stunden im Freien und entspannte Sommer abende.




Diese besonder e Immabilie vereint den ur spriinglichen Charakter eines I nselhauses mit
moder nen Elementen, grof3ztigigen Platzver héltnissen und einer attraktiven strandnahen
Lage. Ein vielseitiges Zuhause fur alle, die das L eben auf Borkum in vollen Zigen genief3en
mochten.
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> Ruhige und attraktive L age auf Borkum

> Strand in nur ca. 300 Metern erreichbar

> Grof3ziigige Wohnflache mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
> Gepflegter Garten

> Anbau aus dem Jahr 2018

> Modernisierung und Sanierung im Jahr 2007

> Vermietete Wohneinheit mit eigener Terrasse

> Mieteinnahmen in Héhe von 750 € monatlich

> FuRbodenheizung in der ver mieteten Wohnung

> Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2025 mit Speicher und Notstromfunktion
> Kamin aus dem Jahr 2010

> K iche aus dem Jahr 2011

> Heiztherme aus dem Jahr 2011

> Geddmmtes Dach

> Garage

> Zisterne zur Nutzung von Regenwasser

> Vorbereitete Glasfaser-L eerrohre
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Dielnsel Borkum liegt im Nordwesten Deutschlands und ist die westlichste der sieben
bewohnten Ostfriesischen Inseln in der Nordsee. Sie gehdrt zum Bundesland Nieder sachsen
und zum Landkreis Leer. Etwa 30 Kilometer vom nieder séchsischen Festland und rund 55
Kilometer nordwestlich von Emden entfernt, liegt Borkum teilweise im Einflussbereich der
offenen Nordsee. Im Osten grenzt sie an das Wattenmeer, das zum Nationalpark

Nieder sachsisches Wattenmeer gehort. Mit einer Flache von etwa 31 Quadr atkilometern ist
Borkum die groRte der Ostfriesischen Inseln. Sieliegt zwischen der deutschen Insel Juist im
Osten und der niederlandischen Insel Rottumeroog im Westen. Durch ihre Lagein der

Nor dsee herrscht auf Borkum ein mildes Seeklima mit frischer, salzhaltiger und
pollenarmer Luft. DieInsel ist sowohl mit der Fahrevon Emden oder Eemshaven als auch
mit dem Flugzeug erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

