Aurich

Sanierter Gulfhof mit Pferdehaltung in landlicher
L age von Diedrichsfeld

ApiBudéc akivATou: 26210079

TIMH AFOPAS: 399.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 200 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 5.415 m?
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26210079 399.000 EUR
ca. 200 m2 Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
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Dieser gepflegte Gulfhof aus dem Jahr 1967 verbindet den besonderen Charakter eines
traditionellen Bauer nhauses mit zeitgemaiem Wohnkomfort und aul3er gewohnlich viel Platz
far individuelle Nutzungskonzepte.

Auf rund 200 m2 Wohnflache stehen der zeit sechs Zimmer, vier Schlafzimmer und drei
moder nisierte Bader zur Verfiigung. Der Wohnbereich prasentiert sich grof3ztigig und hell
und bietet mit seinem offenen Ess- und Wohnbereich einen einladenden Mittelpunkt fir das
Familienleben. Besonder s hervor zuheben sind die in den ver gangenen Jahren
durchgefiihrten Modernisierungen: Die Fenster wurden 2025/2026 erneuert, die
Wasserleitungen erneuert und eine Hohlschichtdammung dur chgefiihrt. Auch die Bader
wurden zeitgemald saniert.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Gulf- bzw. Scheunenteil. Das gut erhaltene und
trockene Standerwerk vermittelt den urspringlichen Charakter des Hofes und bietet
gleichzeitig eine beeindruckende Ausbau- und Nutzungr eserve. Ob zusatzliche Wohnfléachen,
Atelier, Werkstatt, Hobbybereich, Lager oder individuelle Projekte—hier er6ffnet sich viel
Raum fur eigene Vorstellungen.

Auch das Grundsttick Gberzeugt: Zum Hof gehoren rund 5.415 m2 Flache, bestehend aus
dem eigentlichen Hofbereich und einer grof3ziigigen Griunflache. Besondersinteressant: Ein
Teil dieser Flache bietet zusatzliches Baupotenzial. Dar Uber hinaus gehéren weitere
Grunlandflachen zum Anwesen, die das Grundstiicksangebot nochmals erweitern.

Fir Tier- und insbesonder e Pferdehalter bietet die Liegenschaft ideale Voraussetzungen. Ein
Pferdestall sowie angrenzende Grtinflachen sind ber eits vor handen und ermdglichen eine
entsprechende Nutzung direkt am eigenen Zuhause.

Auch energetisch wurdeinvestiert: Auf dem Dach befindet sich eine 10-kWp-
Photovoltaikanlage mit 10-kWh-Speicher. Die Anlage wird von den Eigentiimern abgel 6st
und ist im Kaufpreisenthalten.

Der Hof liegt in Diedrichsfeld, Nieder sachsen, in ausgespr ochen landlicher Umgebung und
bietet damit genau das, was viele M enschen heute suchen: viel Platz, Privatsphéare, Natur
und gleichzeitig die M dglichkeit, Wohnen und per sonliche I nteressen miteinander zu
verbinden.

Ein Anwesen fir Menschen, die nicht einfach nur ein Haus suchen, sondern Raum fir ein
ganz eigenes L ebenskonzept.

Gerne zeigen wir Ihnen bei einer personlichen Besichtigung, welches Potenzial in diesem
besonderen Gulfhof steckt.
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e Grundstiick: ca. 5.415 m2 Hof- und Grinflache

e Zusatzlich drei Grinland-Flurstiicke mit insgesamt ca. 1,64 ha

» Baupotenzial auf einem Teilbereich des Hofgrundstiicks

 Ca. 200 m? Wohnflache und ca. 540 m2 Nutzflache

» Umfangreiche Ausbau- und Nutzungsmaéglichkeiten im Ober geschoss und im Gulf-
/Scheunenbereich

» Modernisierter Wohnbereich mit drei Badern

 Fenster 2025/2026 erneuert

» Wasserleitungen 2026 erneuert

» Hohlschichtddmmung 2026 dur chgeftihrt

» Gepflegter und laufend moder nisierter Gesamtzustand

* 10-kWp-Photovoltaikanlage mit 10-kWh-Batteriespeicher, im Kaufpreisenthalten
» Zentralheizung mit separatem Heizungsraum; ein zeitnaher Austausch der Heizungsanlage
sollte eingeplant wer den

* Elektrische Unterverteilungen mit Fl-Schutzschaltern

 Authentisches historisches Gulfstanderwerk in sehr gutem, trockenem Zustand

* Grofziigige Raumhohen und charakteristische historische Tragwerkskonstruktion
» Umfangreiche Scheunen-, Lager- und Abstellflachen

* Separater Pferdestall und angrenzende Gr iin-/Weideflachen — Pferdehaltung maoglich
* Separate Werkstatt

* Vier separate Kellerrdume einschliefdlich Heizungsraum

* Traditionellesrotes Klinkermauerwerk und klassisches Satteldach

« Attraktive Verbindung aus moder nisiertem Wohnbereich und authentischem
landwirtschaftlichem Gebaudeteil
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Der Gulfhof befindet sich in Aurich-Dietrichsfeld, inmitten der typischen ostfriesischen

L andschaft mit weitlaufigen Wiesen, Feldern und viel Natur. Hier genief3en Sieein
ausgespr ochen ruhiges und landliches Wohnumfeld, ohne auf die Infrastruktur der Stadt
Aurich verzichten zu mussen.

Dietrichsfeld ist ein naturnah geprégter Stadtteil von Aurich und bietet insbesondere fir

M enschen, die grof3ziigiges Wohnen, Privatsphare und das L eben im Grinen schétzen, ein
attraktives Umfeld. Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und
Ausritten ein. In der naheren Umgebung befinden sich unter anderem die Dietrichsfelder
Kieskuhle sowie der Meerhusener Wald mit dem Waldsee Silber see. Auch das

Naher holungsgebiet Tannenhausen mit Badesee und W asser sportangeboten ist gut
erreichbar.

Fur den téglichen Bedarf befindet sich im Stadtteil selbst ein kleiner L ebensmittelmarkt.
Weiter e Einkaufsmoglichkeiten sowie das umfangreiche Angebot der Auricher Innenstadt
sind mit dem Pkw schnell erreichbar. Aurich bietet eine umfassende I nfrastruktur mit
Super markten, Fachgeschaften, Restaur ants, Cafés, Schulen, Kindergarten und
medizinischen Einrichtungen.

Auch die medizinische Versorgungist gut erreichbar: Hausér ztliche Praxen und Apotheken
befinden sich in den umliegenden Ortsteilen; das Ubbo-Emmius-Klinikum Aurich stellt die
weiterfihrende medizinische Ver sorgung sicher. Fur die alltagliche Versorgung sind
insbesonder e die Einrichtungen entlang der Esenser Stral3e sowieim Auricher Stadtgebiet
relevant.

Verkehrsanbindung

Die Auricher Innenstadt ist nur wenige Kilometer entfernt und damit auch fiir den téaglichen
Arbeits- und Versorgungsverkehr gut erreichbar.

Eine Bushaltestelle befindet sich in direkter Nahe und ermdglicht auch eine Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr.

Uber dasregionale StraRennetz bestenen zudem gute Verbindungen in Richtung Aurich,
Esens, Wittmund und zur ostfriesischen K Uiste. Der nachste gr63er e Autobahnanschlussist
zwar nicht unmittelbar vor der Haustlr gelegen, wodur ch die Lage ihren angenehm
ruhigen, landlichen Charakter bewahrt; gleichzeitig sind die Gberregionalen Verkehr swege
mit dem Pkw gut erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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