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TIM'H ATOPAZ: 265.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 56,6 m2 « AQMATIA: 3
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26418083 265.000 EUR
ca. 56,6 mz2 Kauferprovision betragt
3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2018
1 222797
2018 2229222, 2797,
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Diese top gepflegte 3-Zimmer -Er dgeschosswohnung aus dem Jahr 2018 iber zeugt durch
ihre moder ne Ausstattung, eine durchdachte Raumaufteilung und einen aulRer st gepflegten
Gesamtzustand. Besonder s hervor zuheben ist die genehmigte Nutzung als Ferienwohnung,
wodur ch sich die lmmobilie sowohl fir Kapitalanleger alsauch fur die private Nutzung
hervorragend eignet.

Auf ca. 56 m2 Wohnflache verteilen sich ein heller Wohn- und Essbereich mit moder ner
Einbaukiche, zwei separate Schlafzimmer sowie ein moder nes Badezimmer mit Dusche. Die
praktische Aufteilung der drei Zimmer schafft trotz der kompakten Wohnflache ein
angenehmes Raumgefuhl. Ein zusitzlicher Abstellraum bietet wertvolle Staufléache.

Dievollstandig im Erdgeschoss gelegene Wohnung verflgt Uber eine zeitgemal3e Ausstattung
mit FuRbodenheizung, elektrischen Rollladen und smarter Heizungssteuerung per App. Die
vorhandene M 6blierung und Ausstattung kann auf Wunsch tibernommen wer den, sodass
eine unmittelbare Nutzung ohne gr63eren Einrichtungsaufwand moglich ist.

Ein besonderes Highlight ist der eigene, vollstandig eingezaunte Garten mit Terrasse. Ein
hochwertiges Biohort-Gartenhaus bietet zusétzliche Abstellmoglichkeiten. Zur Wohnung
gehort aul3erdem ein eigener Pkw-Stellplatz; die Vorbereitung flr eine Wallbox ist bereits
vor handen.

Die Immobiliewird seit mehreren Jahren erfolgreich in der Ferienver mietung genutzt. Auf
Wunsch kann das etablierte Ver mietungskonzept nahezu nahtlos tibernommen wer den. Die
professionelle Betreuung und Abwicklung erfolgt durch ein ortliches Unter nehmen, sodass
sich die Immobilie auch ideal fir Eigentiimer eignet, die nicht selbst vor Ort leben. Zum
bestehenden K onzept gehoren professionelles Bildmaterial, ein etablierter Social-Media-
Auftritt, ein gewachsener Gastestamm sowie vorhandene Ver mietungsstrukturen. Auch die
Gartenpflege ist derzeit durch einen Gartner vor Ort organisiert und kann voraussichtlich
fortgefuhrt werden. Damit bietet sich ein komfortables und weitgehend organisiertes
Rundum-Sor glos-K onzept.

Die Kombination aus drei Zimmern, Erdgeschosslage, eigenem Garten, moder ner
Ausstattung und professionell organisierter Ferienver mietung macht diese Wohnung zu
einem attraktiven Gesamtpaket.
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— Genehmigte Ferienver mietung

— Top gepflegter Zustand

— Erdgeschosswohnung

— Ebenerdig bewohnbar

—Drei Zimmer

—Zwei Schlafzimmer

—Eigener, eingezdunter Garten

—Sonnige Terrasse

—Moderne Einbauktiche

— FuBbodenheizung

— Elektrische Rollladen

— Smarte Heizungssteuerung per App
—Hochwertige M 6blierung inklusive
—Eigener Pkw-Stellplatz
—Wallbox-Vorbereitung vorhanden

— Biohort-Gartenhaus

— Etablierte Vermietungsstruktur vorhanden
—Kurzfristig nutzbar

—Nahe zu Norddeich und Nordsee

— Sehr gute Einkaufsmdoglichkeiten in der Néhe
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Die Wohnung befindet sich in attraktiver L age nahezu mittig zwischen der Norder
Innenstadt und Norddeich. Dadurch verbindet der Standort die Vor ziige beider Ber eiche auf
besonder s angenehme Weise: Sowohl das Stadtzentrum von Norden als auch Norddeich mit
NordseekUste, Strand und Hafen sind auf kurzen Wegen erreichbar. Die Entfernung
zwischen Norden und Norddeich betragt insgesamt nur rund vier Kilometer.

Ein weiterer Vortell ist die sehr gute Nahver sorgung. Ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich in der naheren Umgebung. Im Bereich der Gewer bestrale stehen
beispielsweise Combi Verbrauchermarkt Norden, ALDI Nord und Lidl zur Verfligung.
Auch der dm-drogerie markt befindet sich dort. Damit lassen sich Eink&ufe destéglichen
Bedarfs bequem und auf kurzen Wegen erledigen.

Die Kombination aus der Nahe zur Nordsee und den touristischen Angeboten Norddeichs
sowieder guten Erreichbarkeit der Norder Innenstadt macht den Standort besonders
attraktiv. Gleichzeitig profitieren Bewohner und Gaste von Super markten, Drogerien und
weiteren Einrichtungen destéglichen Bedarfsin der Umgebung. Damit eignet sich die Lage
sowohl fur die eigene Nutzung als auch hervorragend fir Feriengaste.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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