Moormerland / Warsingsfehn

Bungalow mit viel Potenzial: 220 m? Wohnflache auf
grofdem Grundstlck in zentraler Lage

Ap1Buoéc akivhTou: 26210067

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ArOPAS: 375.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 220 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH MH:: 1.433 m?
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26210067 375.000 EUR

ca. 220 m2 Kauferprovision
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Dieser nachhaltig moder nisierte Bungalow Uiber zeugt mit einer grof3ziigigen Wohnflache von
ca. 220 m2 auf einem 1.433 m2 grof3en Grundstiick. Dieim Jahr 1967 errichtete Immobilie
wurde umfassend saniert und préasentiert sich heute in einem auf3er st gepflegten Zustand. Im
Zuge der Moder nisierung wur den unter anderem 2019 samtliche L eitungen erneuert
ebenfallswurden sdmtliche Fenster sowie die Heizungsanlage er neuert, sodass zeitgemalier
Wohnkomfort mit dem Charme einer soliden Bestandsimmobilie verbunden wird.

I nsgesamt stehen sieben Zimmer, darunter funf Schlafzimmer, zur Verfliigung. Dadurch
eignet sich dasHausideal fiir Familien mit erhéhtem Platzbedarf, M ehr gener ationenwohnen
oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Zwei moder n ausgestattete Badezimmer
sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 88 m2 grof3e Einlieger wohnung im Dachgeschoss. Sie
verflgt Gber eine eigene Kiiche sowie ein separ ates Badezimmer und bietet damit vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten —sei esfiir Gaste, erwachsene Kinder, Angehorige oder als
attraktive Vermietungsoption. Durch den separaten Zugang, der seit 2025 zur Verfligung
steht, genief’en beide Wohneinheiten ein hohes Mal? an Privatsphare und Unabhangigkeit.

Das Erdgeschoss tiber zeugt mit einer moder nen Einbaukiiche, die sich harmonisch in den
Wohnbereich integriert und den Mittelpunkt desfamiliéren Zusammenlebens bildet. Dank
der durchdachten Raumaufteilung ist ebenerdiges Wohnen problemlos moglich —ein
Pluspunkt sowohl fur Familien alsauch fir Menschen, die Wert auf barrierearmes Wohnen

legen.

Zur Ausstattung zahlen grof3formatige Fliesen, die den Raumen ein moder nes und
hochwertiges Ambiente verleihen, sowie eine massive Betondecke, die fur Stabilitat und eine
angenehme Schallisolierung sor gt. Dreifach verglaste Fenster unterstiitzen eine gute
Energieeffizienz und schaffen ein angenehmes Wohnklima. Auf3enjalousien bieten
zusétzlichen Sonnen- und Sichtschutz. Beheizt wird die Immobilie Uber eine Zentralheizung,
dieflr eine zuverlassige War mever sorgung sor gt.

Dieruhige Wohnlage, die grof3ziigigen Platzver haltnisse sowie die vielseitig nutzbare
Einliegerwohnung machen diese Immabilie zu einem attraktiven Zuhause fur

unter schiedlichste L ebenssituationen. Ob grof3e Familie, M ehr gener ationenwohnen oder
Wohnen und Vermieten unter einem Dach — dieser moder nisierte Bungalow bietet
zahlreiche M oglichkeiten und Uber zeugt durch seine gelungene Kombination aus
Wohnkomfort, Flexibilitat und gepflegtem Gesamtzustand.




Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den zahlreichen
Vorzligen dieser besonderen Immobilie.
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- Ruhige Wohnlage

- Ebenerdiges Wohnen mdglich

- Separ ate Einliegerwohnung im Dachgeschoss mit ca. 88 m2 Wohnflache
- Einliegerwohnung mit eigener Ktiche und eigenem Badezimmer

- Moderne Einbauklcheim Erdgeschoss

- Massive Betondecke

- Grof¥formatige Fliesen

- Dreifach verglaste Fenster

- AuRBenjalousien

- Gedammter Dachboden
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Die Gemeinde Moormerland im Landkreis L eer gehtrt zu den gefragten Wohnstandorten
Ostfrieslands und vereint naturnahes Wohnen mit einer sehr guten infrastrukturellen
Anbindung. Der Ortsteil Warsingsfehn zeichnet sich durch seinen unverwechselbaren
Fehncharakter ausund wird von den historischen Kanalen sowie den zahlreichen Briicken
gepr agt, die bis heute das Ortsbild bestimmen.

Eingebettet in diereizvolle Landschaft Ostfrieslands mit weitlaufigen Moor- und

M ar schflachen bietet die Umgebung einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von einer hervorragenden Verkehrsanbindung: Uber die
BundesstraRe B72 sowie die Autobahn A31 sind die Stadte L eer, Emden und Aurich ebenso
wie die Nordseeklstein kurzer Zeit erreichbar.

Warsingsfehn verbindet die Vorziige einesruhigen, naturnahen Wohnumfeldes mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, Ar zte sowie
weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in der négheren Umgebung und
sind teilweise bequem erreichbar.

Das Ortsbild wird von gepflegten Backsteinhauser n, weitlaufigen Grtinflachen und den
charakteristischen Wasserlaufen geprégt. Diese besonder e Kombination aus maritimem
Flair, landlicher 1dylle und guter Erreichbarkeit macht Warsingsfehn zu einem attraktiven
Wohnstandort fur Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleicher maf3en.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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