Krummhorn

Einziehen und wohlfuhlen. Ostfrisischer Charmein
Feldrandlage
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Dieses char mante Wohnhaus aus dem Jahr 1817 vereint historischen Charakter mit
zeitgemalen Modernisierungen und einer reizvollen Lage mit freiem Blick Uber die
umliegende L andschaft. Auf einem ca. 318 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilie rund
76 m2 Wohnflache und eignet sich ideal fir Singles, Paare oder als gemutlicher Rickzugsort.

Im Inneren wird der besondere Charakter des Hauses deutlich. Die teilweise sichtbare
historische Balkenlage verleiht den Raumen eine urige, regionaltypische Atmosphare.
Gleichzeitig wurden in den vergangenen Jahren ver schiedene M oder nisierungen
vorgenommen. So wur de 2019 eine moder ne und zeitlose Einbaukiche eingebaut. Dar Uiber
hinauswurden die Elektrik sowie die Bodenbelage im Wohn-, Schlaf- und Essbereich und in
der Klcheerneuert.

Das Raumangebot umfasst ein gemutliches Esszimmer mit mehreren Fenstern, an dassich
Uber eine kleine Stufe die Kiiche anschlief3t. Das grof3ztigige Schlafzimmer bietet mit ca. 17
m2 ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und einen Kleider schrank und verflgt tber
AuRenjalousien. Die librigen Fenster im Erdgeschoss sind tiberwiegend mit funktionsfahigen
Fensterladen ausgestattet, die den urspriinglichen Charakter des Hauses unterstreichen. Ein
separates Wohnzimmer ergénzt das Raumangebot.

Im hinteren Anbau befindet sich ein praktischer Hauswirtschaftsbereich mit Zugang zum
Aulenbereich. Von hier ausist das Tagedlichtbad erreichbar, das mit hellen Fliesen, einem
Handtuchheizk érper sowie einer ebener digen Dusche ausgestattet ist. Zusatzliche
Abstellmoglichkeiten bietet ein kleiner Kellerbereich mit geringer Deckenhohe, der Giber
eine Bodenluke zuganglich ist.

Ein besonderes Highlight ist der Uberdachte und seitlich geschiitzte Sommergarten. Von hier
er Offnet sich ein herrlicher, weitgehend unverbauter Blick Uber die angrenzenden Felder —
ideal, um die ruhige Umgebung und die ostfriesische L andschaft zu genief3en. Der kompakte
Garten ist pflegeleicht angelegt und wird durch eine 2019 errichtete Holzhlitte erganzt, die
zusétzlichen Stauraum bietet.

Die Immobiliewird inklusive der vorhandenen M 6blierung und des | nventars verauf3ert, die
bereitsim Kaufpreis enthalten sind. Damit besteht die M dglichkeit, das Haus ohne grof3en
zusatzlichen Aufwand zu Ubernehmen und unmittelbar zu nutzen. I nsgesamt erwartet Sie
ein aul3er gewohnliches kleines Wohnhaus mit historischem Charme, gemutlicher
Atmosphéare und einem besonder s schonen Blick in die Natur.




Ap1Opn6G akivToL: 26418064 - 26736 Krummhorn

—Historisches Wohnhaus (1817)

— Ebenerdiges Wohnen

— Traumhafter Feldblick

— Ruhige, naturnahe Wohnlage

— Sichtbar e historische Balkenlage
—Moderne Einbauktiche

—Elektrik bereitserneuert

— Teilweise erneuerte Bodenbelage

— Grof3ziigiges Schlafzimmer
—AufRenjalousien

— Funktionsfahige Fensterladen

— Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche
—Hauswirtschaftsraum

— Uberdachte und geschiitzte Terrasse

— Gartenhitte aus 2019

— Pflegeleichter, Uber schaubarer AuRRenbereich
—Verkauf inklusive M obiliar
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Die Immobilie befindet sich in Grimersum, einem idyllischen Warfendorf in der
ostfriesischen Gemeinde Krummhorn. Die Lageist gepragt von der typisch ostfriesischen

L andschaft mit weitl&ufigen Feldern, Wiesen und zahlr eichen Entwasser ungsgr ében.
Besonder s hervor zuheben ist die unmittelbare Nahe zur freien Natur, die einen schénen
Blick Gber die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ermdglicht und fir eine angenehm
ruhige Wohnatmosphér e sor gt.

Grimersum bietet insbesonder e fir Naturliebhaber und M enschen, die bewusst abseits des
stadtischen Trubels wohnen mdéchten, ein attraktives Umfeld. Spaziergange und
Fahrradtouren kénnen praktisch direkt vor der Haustlr beginnen. Gleichzeitig sind die
umliegenden Ortschaften der Krummhorn sowie die wichtigsten Einrichtungen destéglichen
Bedarfsmit dem Auto gut erreichbar.

Das bekannte Fischerdorf Greetsiel liegt nur wenige Kilometer entfernt und bietet neben
Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie auch einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Der historische Ortskern, der Hafen sowie die Nahe zur Nordseekiste machen Greetsiel zu
einem beliebten Ausflugsziel. Auch weitere Kistenorte und der Nationalpark

Nieder sachsisches Wattenmeer sind von hier aus gut zu erreichen.

Fur eine umfangreichere Infrastruktur bietet sich inshesonder e die Stadt Norden an. Hier
stehen zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und weitere
Einrichtungen destéaglichen Lebens zur Verfuigung. Uber den Bahnhof Norden besteht
zudem Anschluss an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr. Auch Emden ist mit
dem Pkw gut erreichbar und erweitert das Angebot insbesonder e hinsichtlich
Arbeitsplatzen, Einkaufsmaoglichkeiten und kulturellen Einrichtungen.

Die L age verbindet damit l&ndliche Ruhe, ostfriesischen Charme und einen hohen
Erholungswert mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Orte und der NordseekUste.
Besonders der freie Blick Uber die Felder unterstreicht den individuellen Charakter dieser
Immobilie.
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