VON POLL

Aurich

Gemiutliches Rethenmittelhaus mit Garten in Aurich

Ap1Buéc akivATov: 26210066

TIMH AFOPAS: 149.500 EUR + EMI®ANEIA: ca. 95 m2 « AQOMATIA: 5 « ‘EKTAZH [H:: 225 m?
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1961

149.500 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
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Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1961 befindet sich auf einem ca. 225 m?
grofden Grundsttick und tberzeugt mit einer Wohnflache von rund 95 m2. Die durchdachte
Raumaufteilung umfasst insgesamt finf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, ein
Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Dank desfunktionalen Grundrisses eignet sich
die Immobilieideal fir Familien, Paare oder alle, die zusitzlichen Platz fiir Homeoffice oder
individuelle Nutzungsmaoglichkeiten wiinschen.

Dieruhige und zugleich zentrale Wohnlage ver bindet eine angenehme Wohnatmosphér e mit
einer hervorragenden Erreichbarkeit der infrastrukturellen Einrichtungen destaglichen
Bedarfs. Balkon und Terrasse er 6ffnen den Blick in den gepflegten Garten und schaffen
einen harmonischen Uber gang zwischen Wohn- und AufRenber eich. Das Gartenhaus er ganzt
das Platzangebot sinnvoll und bietet zusétzlichen Stauraum oder Raum fur
Freizeitaktivitaten.

Ein Carport-Stellplatz sorgt fir komfortables und witterungsgeschiitztes Parken. Im
Kellergeschoss steht dar Giber hinaus ein grof3ziigiger Hobbyraum zur Verfligung, der sich
flexibel als Fitnessbereich, Werkstatt oder L agerflache nutzen lasst.

Die Immobilie wurde fortlaufend gepflegt und in wesentlichen Bereichen modernisiert. So
wurde die Gas-Brennwertthermeim Jahr 2019 erneuert und gewéahrleistet in Verbindung
mit der Zentralheizung eine zuverlassige und effiziente Warmever sorgung. Eine vorhandene
Drainage tragt zum nachhaltigen Schutz der Bausubstanz bei.

Auch in technischer Hinsicht préasentiert sich das Haus zeitgemalf3. Ein Glasfaser anschluss
ermoglicht schnelles I nternet und schafft ideale Voraussetzungen fir modernes Arbeiten im
Homeoffice. Die Uberwiegend erneuerten Fenster verfligen Uber eine Zwei- beziehungsweise
Dreifachverglasung und bieten eine gute Wéarme- und Schallddmmung. Elektrische
AulRenjalousien in den Wohnbereichen sowie weitere Aul3enjalousien an den tbrigen
Fenstern sorgen fr zusatzlichen Wohnkomfort und einen effektiven Sicht- und
Sonnenschutz.

Ein besonder es Potenzial bietet das ber eits gedammte Dachgeschoss, das Giber eine attraktive
Ausbaureserve verflgt. Hier er 6ffnen sich vielfaltige M églichkeiten zur Schaffung
zusatzlicher Wohn- oder Arbeitsflache und damit zur individuellen Anpassung an

zuklinftige Bedirfnisse.

Diese Immobilie vereint eine gepflegte Substanz, eine ruhige Wohnlage sowie zahlr eiche




M oder nisierungen mit weiterem Entwicklungspotenzial. Gerne stellen wir Ihnen dieses
attraktive Rethenmittelhausim Rahmen einer per sonlichen Besichtigung néher vor und
freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme.




ApLOp6G akivATOoL: 26210066 - 26603 Aurich

- Ruhige und zentrale Wohnlage

- Balkon und Terrasse mit direktem Zugang zum Garten

- Gepflegtes Gartenhaus

- Carport-Stellplatz

- GasteWC

- Hobbyraum im Keller mit vielféltigen Nutzungsmaoglichkeiten
- Ausbaureserveim bereits gedammten Dachgeschoss

- Moderne Gastherme aus dem Jahr 2019

- Drainage zum Schutz der Bausubstanz

- Markisen fur die Terrasse und den Balkon

- Elektrische Aul3enjalousien in den Wohnber eichen

- Weitere AulRenjalousien an den Ubrigen Fenstern

- Zwei- und dreifach verglaste Fenster fir eine gute Warme- und Schallddmmung
- Glasfaseranschluss fur schnelles I nter net
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Ihr neues Zuhause befindet sich in einem ruhigen Ortsteil im I nnenstadtgebiet von Aurich.
Alle Geschéfte destéglichen Bedarfs sind innerhalb weniger Minuten sowohl zu Fuf3, mit
dem Auto, alsauch mit dem Fahrrad zu erreichen. Die Auricher Innenstadt bietet Ihnen
vielzéhlige Einkaufsmdoglichkeiten, ver schiedene Restaurants und Cafés, die zu einem
gemutlichen Aufenthalt einladen. Neben modernen Einrichtungen wird der Charakter der
Stadt durch historische Gebaude ver deutlicht.

Fir IhreFreizeit finden Siein der Stadt neben einem Kino beispielsweise auch eine
Boulderhalle, ein Schwimmbad und unter schiedliche Fitnessstudios sowie viele weitere
Aktivitaten. In direkter Umgebung treffen Sie auf Schulen und Kindergarten, die Sie
ebenfalls nach einem kurzen Weg erreichen.

Unweit von der Stadtmitte entfernt garantiert Ihnen die Ubbo-Emmius-Klinik Aurich Ihre
medizinische Versorgung. Auch stehen Ihnen um den Stadtkern herum verschiedene
Fachéar zte und Apotheken zur Verfligung.

Dar Uber hinaus tGberzeugt I hr neuer Standort mit der Nahe zur Nordsee. Sie profitieren von
einer besondersreinen Luft und einem maritimen Klima. Uber die B72 gelangen Sie bequem
mit dem Auto zu dem Norder Stadtteil Norddeich, welcher Ihnen die Gelegenheit bietet,
entlang der Wasser kante zu spazieren oder mit der Fahreinnerhalb kurzer Zeit auf eine der
ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist zu gelangen.

Aurich liegt im Her zen Ostfrieslands und somit nicht weit entfernt vom einzigartigen
Naturschauspiel ,, Nationalpark Nieder sdchsisches Wattenmeer*, welches seit 2009
» UNESCO-Weltnaturerbe" ist.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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