VON POLL

Emden

Grol3ziugiges Einfamilienhaus mit viel Platz far die
Familie und gemutlichem Garten

ApiBudéc akivATov: 26335060

TIMH AFOPAS: 290.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 120 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 584 m?2
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ca. 120 m2 279927777

22772227772 22777 20INNNNN?

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1970 227777

2 X 2999997977 77777 2000077, 70072,

S 1 x 2222222222777

.......... , 7o




Ap1Op6G akiviToL: 26335060 - 26723 Emden

PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 163.20 kWh/m2a
21.06.2036
F
22772
1970




Ap1Op6G akiviToL: 26335060 - 26723 Emden

o —
R ]

e B B

——ETE

i
)

www.von-poll.com



Ap1Op6G akiviToL: 26335060 - 26723 Emden

e dddddds




Ap1Op6G akiviToL: 26335060 - 26723 Emden




Ap1Op6G akiviToL: 26335060 - 26723 Emden




I T

- 26723 Emden

26335060

ATou:

7

ApLO6G aKLy

27 27272727277

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 26335060 - 26723 Emden

Dieses moder nisierte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 préasentiert sich auf einer
grof3ziigigen Grundstiicksflache von ca. 584 m2 und bietet mit seiner Wohnflache von ca. 120
m2 ausgespr ochen vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten fir Familien oder Paare mit
Platzbedarf. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre solide Bauweise und wurde zuletzt im Jahr
2018 zum Teil modernisiert. Im Zuge dieser M af3nahmen wurden unter anderem dreifach
ver glaste Fenster, die Boden sowie die Eingangstir erneuert.

I nsgesamt bietet das Haus fiinf Zimmer, davon vier Schlafzimmer, ein Wohnzimmer und
zwei Badezimmer, welche sich harmonisch auf zwel Etagen verteilen.

FUr nachhaltige Ener gieeffizienz sor gt eine installierte Solarther mieanlage. Diese tiber nimmt
die Warmwasser ber eitung und unterstiitzt aktiv das Heizungssystem, was | hre Nebenkosten
spirbar senkt.

Schon beim Betreten der Dieleim Erdgeschoss féllt das freundlich-helle Ambiente auf. Diele
und Treppenhaus sind mit einer moder nen Holztr eppe und weil3en Wandver kleidungen
gestaltet, was dem Eingangsber eich ein ausgespr ochen einladendes Er scheinungsbild
verleiht.

Neben der Diele befindet sich hier ein erstes Schlafzimmer, das dur ch sein grof3es Fenster
mit viel Tagedlicht durchflutet wird. Dadur ch ergibt sich ebenerdiges Wohnen und die
Immobileist fir Sielangfristig nutzbar.

DieKcheist grof3ziigig gehalten und bietet eine Einbaukiiche mit weif3en und holzfar benen
Fronten, grofRziigigen Arbeitsflachen sowie einer gemiitlichen Essecke. Komplettiert wird
das Erdgeschoss durch ein tageslichthelles komplett ausgestattetes Badezimmer.

Uber die ansprechend gestaltete Treppe gelangt man ins Ober geschoss.
Von hier ausverteilen sich drei weitere, flexibel nutzbare Schlafzimmer, sowie ein Vollbad
mit Dusche und Badewanne.

Der gepflegte AulRenbereich der Immobilie bietet Ihnen eine wunder bare Kombination aus
Entspannung im Freien und praktischer Funktionalitat. Ein besonderes Komfortmerkmal
ist die Giberdachte Terrasse, die lhnen auch an unbestandigen Tagen einen geschiitzten
Ruckzugsort an der frischen L uft bietet. Von hier aus blicken Sie auf die Rasenflache, die
vielseitige Gestaltungsmdglichkeiten fur Ihre eigenen | deen bereithalt.

Ein echtes Highlight fir gemutliche Abendeist dierustikale Gartenlaube aus Holz, mit
einem Bereich flr eine eigene Grillstation.

Zusammenfassend erwartet Sie hier eine solide, im Jahr 2018 liebevoll aufgewertete




Immobilie, die durch ihren durchdachten Grundriss und das grof3ztigige Platzangebot
Uber zeugt. Ob als gemutliches Nest fiir die Familie oder als Kombination aus Wohnen und
Arbeiten, dieses Haus passt sich I hren L ebensplanen flexibel an.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit in Larrelt nicht entgehen, wir freuen unsauf Ihre Anfrage
und fuhren Sie gerne personlich durch IThr potenzielles neues Zuhause!
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Wirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
Einbaukiche

Laminat, Kork, Flief3en

Badezimmer mit Duschwanne (EG)

Badezimmer mit Dusche und Badewanne (OG)
Ebenerdiges Wohnen mdglich

Vier Schlafzimmer

Ein Wohnzimmer

Ein Blro

3-Fach verglaste Fenster

Gartenlaube mit Grillstation

Garage mit Nebenraum

Gemitliche Terrasse

Pkw-Freistellplatz

Solarther mieanlage zur War mwasser bereitung und Heizungsunter stiitzung (effiziente
Senkung der Energiekosten)
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Diese Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im Emder Stadtteil Larrelt.
Die Stadt Emden befindet sich im Nordwesten von Nieder sachsen und ist die gr6i3te Stadt
Ostfrieslands. Die Stadtgeschichteist eng mit dem Seehafen ver kniipft, zumal Emden an der
Emseinmiindung liegt.

Im nahegelegenen Einkaufszentrum stehen Ihnen vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten zur
Verfligung. Auch die Emder Innenstadt Giber zeugt mit einem breiten Angebot an
Geschéaften, Restaur ants und Cafés.

Inlhrer Freizeit kbnnen Sie die Stadt vom Wasser aus mit dem Kanu oder einem Tretboot
erkunden, da sievon zahlreichen Kanalen geziert wird.

Neben den vielen Kanalen bietet Emden Ihnen auch eine Vielzahl an Museen und
kulturellen Einrichtungen. Nahe der Emder Innenstadt finden Sie beispielsweise die
Kunsthalle Emden, das Ostfriesische L andesmuseum oder das sogenannte,, Dat Otto Huus",
welches nach dem gleichnamigen Komiker Otto Waalkes benannt wurde.

Verschiedene Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus garantieren Ihnen | hre medizinische
Ver sorgung.

Weitere Krankenhauser erreichen Siein kurzer Zeit mit dem Auto tber die B72 und die
B210in Aurich oder Uber die A31in Leer. Hier sind Sie also optimal ver sorgt.

Zusétzlich ist Emden mit einem Bahnhof ausgestattet, der fir den Nah- und Fernverkehr
ausgelegt ist.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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