VON POLL

Dornum / Nesse

Einfamilienhaus in Sackgassenlage von Nesse -
Feldblick inklusive!

ApiBudéc akivATou: 26361050

TIMH AFOPAS: 298.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 150 m? « AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 672 m2
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Sie spielen auch mit dem Gedanken eine
Immobilie in Ostfriesland zu verkaufen?

Dann kontaktieren Sie uns
flr einen sicheren und ehrlichen Einblick

in den Marktwert Ihrer Immobilie.

lhre Ansprechpartner:

Samantha &
Jan Pfluger

T:04931-957540
M: 0170 - 287 03 92
jan.pflueger@von-poll.com
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Dieses char mante Einfamilienhaus wurde ca. im Jahr 1994 in idyllischer Feldrandlage von
Nesse er baut.

Die Immobilie Uberzeugt mit einem vielfaltigen Raumangebot, welches sich tiber eine
Wohnflache von ca. 150 m2 erstreckt und einem offenen Wohnkonzept im Erdgeschoss.

Beim Betreten gelangen Sie zunéchst in die helle Diele. Diese fiihrt Sie zu |hrer Rechten in
das Wannenbad, welches neben einer Badewanne auch tiber Waschmaschinenanschliisse
verflgt. Durch ein Fenster profitiert dieser Raum von ausreichend Tageslicht, wodurch Sie
hier von einem hohen Wohnkomfort profitieren. Gegenliberliegend befindet sich der offene
Wohn- und Essbereich, welcher neben einem Kaminofen auch Uber einen direkten Zugang
zu der Uberdachten Terrasse verfugt. Von hier aus gelangen Sie weiter zu der Kiiche und
einem angrenzenden Hauswirtschaftsraum.

Ein Schlafzimmer rundet das Raumangebot im Erdgeschoss ab und ermdéglicht ein
ebenerdiges Wohnen.

Das Dachgeschoss erreichen Sie Uiber eine Treppe im Wohnber eich. Neben zwei grof3zligig
geschnittenen Schlafzimmern steht Ihnen hier zugleich ein helles Badezimmer zur
Verflgung, welches mit einer Dusche ver sehen ist.

Der Heizungsraum bietet weiter e Stellflache.

Im Aul3enbereich konnen Sie von der Uberdachten Terrasse aus den weiten Blick Uber die
Felder in aller Ruhe geniefden.

Zugleich stehen Ihnen vor dem Haus PKW-Stellplétze sowie ein Carport und eine Garage
mit separatem Fahrrad- und Gerateraum zur Verfligung.

Sieerreichen Ihren Ansprechpartner, Jan Pfliger unter 0170 - 287 03 92.
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- Sackgassenlage

- Feldblick

- Ebenerdig bewohnbar
- Grof3flachige FulRbodenheizung / -erwarmung
- Kaminofen

- Offenes Wohnkonzept
- Helle Raume

- PV-Anlage

- Uberdachte Terrasse
- Garage

- Carport

- GrofRzugige Auffahrt
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Nesseist ein kleines Dorf der Gemeinde Dornum nahe der Nordsee.

Die Strande von Nelmersiel erreichen Sie mit dem Fahrrad oder dem Auto. Von Nel3mersiel
konnen Sie zur Insel Baltrum fahren oder auch eine Wattwanderung dort hin machen.
Dornumersiel befindet sich in ca. 10 km Entfernung. Der Sielort ver mittelt maritimen Flair
und lebendige Fischertradition, so zeigt sich das schone Nordseebad mit seinem Kutter- und
Y achthafen mitten am UNESCO Weltnaturerbe Wattenmeer.

Dornum mit seinem wunder schénen Wasser schloss ist ebenfalls nur 4 km von Nesse
entfernt. Hier finden Sie alle Einkaufmaglichkeiten fiir den tgl. Bedarf, Apotheken, Ar zte,
sowie Schulen und Sportvereine.




ApLOpo6G akiviToL: 26361050 - 26553 Dornum / Nesse

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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