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Diese moder ne Wohnung tGiber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 66 m2 und bietet drei
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich. Sie
befindet sich in einem 2015 fertiggestellten M ehr parteienhaus und prasentiert sich in eéinem
neuwertigen Zustand. Dank der gehobenen Ausstattungsqualitat und zahlreicher
hochwertiger Details eignet sich diese Immobilieideal fur alle, die Komfort und modernes
Wohnen in ruhiger Lage schatzen.

DielLagein zweiter Reihe sorgt flir spiirbar weniger Straf3enlérm und ermdoglicht ein
entspanntes Wohnambiente. Die dur chdachte Raumaufteilung gewéahrleistet eine optimale
Nutzung der vorhandenen Flache und schafft ein angenehmes Wohngefhl.

Herzstiick der Wohnungist der offene Wohn- und Essber eich mit integrierter Kiiche.
Besonder s hervor zuheben ist die helle, moder ne Einbauktiche mit grof3ztigigem Stauraum,
hochwertigen Elektrogeraten und einem komfortablen Kochbereich. Grol3e Fenster flachen
lassen viel Tageslicht herein und verleihen dem Raum eine freundliche, einladende
Atmosphére. Der Essbereich bietet ausreichend Platz fur gesellige Abende oder gemeinsame
Mahlzeiten mit Familie und Freunden. Das hochwertige Holzparkett im Wohn- und
KUchenbereich unterstreicht das elegante Ambiente und verleiht den R&umen zusatzliche
Warme und Wohnlichkeit.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein grof3es Bett sowie zusatzliche M 6bel.
Grof3e Fenster und helle Wandflachen sorgen auch hier fiir eine freundliche Atmosphére.
Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Blro, Gaste- oder Kinderzimmer und lasst sich
flexibel nach Ihren Bedlrfnissen nutzen.

Das modern gestaltete Badezimmer bietet samtliche Annehmlichkeiten fur den t&glichen
Komfort.

Ein besonderes Highlight ist der gemutliche Balkon, der zu erholsamen Stunden im Freien
einladt. Von hier aus genief3en Sie einen angenehmen Blick ins Grine—ideal fir entspannte
Pausen oder ein Frihstiick an der frischen Luft. Der direkte Zugang vom Wohnzimmer aus
integriert den AufRenbereich harmonisch in den Wohnraum.

Zur weiteren Ausstattung zéhlen dreifach verglaste Fenster, die flr hervorragende Warme-
und Schallddmmung sor gen, sowie eine angenehme FuRbodenheizung in allen
Wohnbereichen. Dadur ch genief3en Sie ganzjahrig ein komfortables Raumklima. Plissees an




den Fenstern schaffen ein har monisches Wohnambiente und erméglichen eine flexible
Lichtregulierung. Die dezentrale Wohnraumbel iftung tr &gt zusatzlich zu einem konstant
angenehmen Raumklima bei.

Ein Personenaufzug im Treppenhaus ermoglicht einen barrierearmen Zugang zur Wohnung
und erhoht den Wohnkomfort —besondersfur Familien mit kleinen Kindern oder Personen
mit eingeschrénkter Mobilitét. Fur Ihr Fahrzeug steht zudem ein eigener PKW-Stellplatz
zur Verfligung, der bequemes und stressfreies Parken garantiert.

Mit ihrem stimmigen Gesamtpaket aus moder nem Wohnkomfort, hochwertiger Ausstattung
und ruhiger Lage bietet diese Wohnung ideale Voraussetzungen, um sich vom ersten
Moment an wohlzufthlen.

Gern stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins zur Verfugung.
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- Ruhigere Lagein zweiter Reihe

- Durchdachte Raumaufteilung

- Balkon zum verweilen im Auf3enbereich

- Personenaufzug im Treppenhaus fur barrierearmen Zugang
- Dreifachver glaste Fenster

- Angenehme Ful3bodenheizung in allen Wohnbereichen

- Plissees fiir ein angenehmes Wohnambiente

- Dezentrale Wohnraumbel Giftung

- Hochwertige Ausstattung mit modernen Materialien

- Einen PKW-Stellplatz fir komfortables Parken
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Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage der Stadt Aurich im Herzen Ostfriesdands. Die
Umgebung tberzeugt durch eine gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur und
naturnahem Wohnen. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen sowie
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Minuten bequem
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegenen Hauptver kehr sstralzen
erreichen Sie sowohl die Auricher Innenstadt alsauch die umliegenden Ortschaften schnell
und unkompliziert. Die Bundesstraf3en B72 und B210 bieten zudem eine gute Anbindung in
Richtung Emden, Leer, Wilhelmshaven und Oldenburg. Auch die Nordseekiisteist von hier
aus bequem erreichbar.

Eine Bushaltestelle befindet sich in fuRlaufiger Entfernung und ermdéglicht eine
unkomplizierte Anbindung an den offentlichen Nahverkehr innerhalb Aurichsund der
umliegenden Gemeinden. Dank der gut ausgebauten Radwege lasst sich auch die I nnenstadt
bequem in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichen.

Die natur nahe Umgebung ladt zu ausgedehnten Spazier gangen und Fahrradtouren ein. Die
typisch ostfriesische L andschaft mit weiten Wiesen und Feldern bietet ideale
Voraussetzungen fur Erholung und Freizeitaktivitaten an der frischen Luft. Zusatzliche
Naher holungsmdglichkeiten schaffen die nahegelegenen Waldgebiete.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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