Emden

Historische Details, moderne Ausstattung —
Dachgeschosswohnung im Behordenviertel nahe dem
Delft

ApiBudéc akivATou: 26335046

TIM'H ENOIK'10Y: 580 EUR + EMI®ANEIA: ca. 63 m2 « AQOMATIA: 3.5
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26335046 580 EUR

ca. 63 mz2 130 EUR

35 2019

2 ca. 8 m2
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Waschekammer Allzweckraum
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Diese schone Altbauwohnung im Dachgeschoss (3. Stock) eines gepflegten 4-Parteien-Hauses
besticht durch ihren durchdachten Grundriss und liebevoll renovierte Details. Seit 2019
wurde die Wohnung kontinuierlich modernisiert und prasentiert sich in eéinem guten
Zustand.

Die Wohnung verfigt Gber 3,5 Zimmer, darunter ein Wohnzimmer mit angrenzendem
Esszimmer, ein Biro, ein Schlafzimmer, eine gepflegte L andhauskiche sowie ein moder nes
Duschbad.

Besonder s praktisch ist der eigene, abgeschlossene Nebenraum auf derselben Etage, der als
Abstellraum und Waschekammer dient und zudem die Etagenheizung beher ber gt.

Der moder ne L aminatboden aus 2019 zieht sich durch die Wohnr&ume, wahrend liebevolle
Altbau-Elemente wie ein Rundbogen mit alter Holztlr und ein historisches Scheunenfenster
als Durchreiche zur Kiiche den besonderen Charme unter streichen.

Die historische Klinkerfassade mit dekorativen Ziegeldetails und markantem Giebel verleiht
dem Gebaude einen besonderen, zeitlosen Char akter aus vergangener Bauzeit.

Zur Wohnung gehort zudem ein offener Kellerraum, ideal fir Fahrrader und M (lltonnen.
Auch der Garten hinter dem Haus steht zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung.
Die Wohnung wird vor Einzug frisch gestrichen tbergeben.

Strom und Gas sind vom Mieter eigenstandig beim jeweiligen Versorger anzumelden.
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Altbauwohnung

Dachgeschoss

4-Parteien-Haus

Gepflegter Allgemeinzustand
Seit 2019 durchgehend renoviert
Gepflegte Landhauskiiche

M oder nes Duschbad

Laminat

Linoleum

Etagenheizung

Zweifachver glasung
Klingelanlage mit Tur6ffner und Gegensprechanlage
Kellerraum

Gartenantell
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Diese gepflegte Dachgeschosswohnung befindet sich in zentraler Lagein Delftnahein
Emden, einer beliebten und gut angebundenen Wohngegend. Das Stadtzentrum mit seinen
vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten, Restaurantsund Cafésist schnell erreichbar. Auch
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Schulen, Kinder garten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind in kurzer Entfernung zu erreichen. Der maritime Charakter
der Hafenstadt Emden verleiht der Lage ein besonder es Wohngefihl.

Des Weiteren ermoglicht Ihnen die L age einen kurzen FuRweg zum Hauptbahnhof oder
auch eine hervorragende Anbindung an die Autobahn A31. Trotz der verkehrsglinstigen

L age bietet sie ausreichend Ruhe und ist sowohl fiir Berufspendler als auch fir Paare und
Singlesideal.

Zudem bietet die Stadt eine direkte Fahrverbindung zur Nordseeinsel Borkum.

Die gute Infrastruktur, die zentrale L age sowie die hohe Nachfrage nach Wohnraum in
diesem Bereich machen die Immabilie sowohl fir Eigennutzer als auch flr Kapitalanleger
attraktiv.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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