Emden

Moderne EG-Wohnung mit Wintergarten & viel
Platz

ApiBudéc akivATou: 26361030
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TIM'H ArOPAZ: 179.000 EUR + EMNI®ANEIA: ca. 120,86 m2 « AQMATIA: 3
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26361030 179.000 EUR

ca. 120,86 m? Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 eLeeds

1955 PP, 77777,

1 x 279797 0?7, 0000000

------ M7??77?
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Diese attraktive Erdgeschosswohnung aus dem Baujahr 1955 bietet auf ca. 120,86 mz2
Wohnflache ein komfortables Zuhause mit durchdachter Raumstruktur und viel Platz zur
per sonlichen Entfaltung. Der gepflegte Zustand sowie der grof3zligige Winter garten machen
diese Immobilie besonder sinteressant. Durch die Lage im Erdgeschoss und das Wohnen auf
einer Ebene eignet sich die Wohnung ebenfalls hervorragend fur das hohere Alter oder fiir
alle, die barrierearmes Wohnen bevor zugen.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt Gber einen Windfang, der in einen zentral gelegenen Flur
fuhrt. Von hier aus erschlief3en sich die einzelnen Raume in praktischer Anordnung.

Zur Rechten befindet sich die Kiiche, die mit eéiner moder nen und grof3ziigigen Einbaukiche
ausgestattet ist und ausreichend Arbeits- und Stauraum bietet. Gegenliber befindet sich ein
vielseitig nutzbares Zimmer —ideal alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Dir ekt
angrenzend befindet sich ein kompaktes Duschbad.

Ebenfalls iber den Flur gelangen Sie in das geraumige Wohnzimmer, das durch seine GroRRe
vielfaltige Einrichtungsmoglichkeiten er 6ffnet. Angeschlossen ist der beeindruckende, ca. 26
mz2 grof3e Wintergarten, der alslichtdurchflutete Erweiterung des Wohnraums dient und zu

entspannten Stunden mit Blick ins Griine einladt.

Vom Wohnzimmer ausfihrt ein weiterer kleiner Flur in den privaten Bereich der
Wohnung. Hier befinden sich ein separates Duschbad sowie dasruhig gelegene
Schlafzimmer.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage, einen grof3ziigigen
Kellerraum sowie die Moglichkeit zur Gartennutzung, ideal flr alle, die zusétzlichen
Stauraum, Komfort und einen Auf3enbereich zu schatzen wissen.

Diese gepflegte Wohnung ver bindet grof3ziigiges Wohnen auf einer Ebene mit praktischer
Aufteilung und zusétzlichem Wohnwert durch Wintergarten und Gartenanteil.
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- Wohnflache ca. 120,86 m2

- Grof3ztigige Erdgeschosswohnung
- Wintergarten 2004

- Einbaukiiche

- Kaminofen

- Fenster 2022

- Gastherme 2015

- Drainage 2023

- Garage

- Kellerraum

- Gemeinschaftlicher Waschkeller
- Gepflegter Zustand

- Moderne Gestaltung
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Diese grofR3zligige Erdgeschosswohnung befindet sich im Emder Stadtteil Larrelt, einer
gewachsenen und beliebten Wohnlage im Westen der Stadt Emden. Larrelt zeichnet sich
durch eineruhige, familienfreundliche Atmosphére aus und bietet gleichzeitig eine gute
Anbindung an das Stadtzentrum.

Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Arzte und
Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Dar Giber hinaus befinden sich Freizeit- und
Erholungsangebote sowie Griinflachen in der négheren Umgebung und tragen zu einer hohen
Wohn- und L ebensqualitét bei.

Die Emder Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
zlgig erreichbar. Auch die Anbindung an die umliegenden Stadtteile sowie an Uberregionale
Verkehrswegeist glinstig, wodurch Larrelt besondersfir Berufspendler attraktiv ist.

I nsgesamt bietet die L age eine gelungene K ombination aus komfortablem Wohnen, guter
Infrastruktur und stadtnaher Lage.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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