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Berumbur

Ebenerdig bewohnbar es Einfamilienhaus auf
pflegeleichtem Grundstlck in Berumbur

ApiBudéc aktvATou: 26418075

TIMH AFOPAS: 279.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 135 m2 « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 394 m2
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Dieses ebenerdig bewohnbar e Einfamilienhaus wur de ca. 1983 auf einem pflegeleichten
Grundstiick von ca. 394 m2in ruhiger Sackgassenlage von Berumbur erbaut.

Die Immobilie Gberzeugt auf einer Wohnflache von ca. 135 m2 mit einer hellen und
grofRzigigen Grundrissgestaltung.

Beim Betreten der Immobilie durch den Haupteingang gelangen Sie zunachst in die
grof3zuigige Diele. Von hieraus gelangen Sie zu | hrer Rechten in den offenen Wohn- und
Essbereich mit Blick in den Garten und direktem Zugang zu der Terrasse. Neben dem
Wohnbereich findet die K iiche, welche mit einer moder nen Einbaukiiche aus dem Jahr 2019
ausgestattet ist, ihren Platz.

Den Flur hinunter gelangen Sie weiter zu einem Gastezimmer mit gegeniiber liegendem
Badezimmer. Das Badezimmer profitiert durch ein Fenster von ausr eichend Tageslicht und
verflgt neben einer Dusche auch Uber eine Badewanne.

Am Ende des Flures befindet sich auf der rechten Seite der Heizungsraum, welcher zugleich
Uber Anschliisse fur eine Waschmaschine verfuigt. Zu lhrer Linken befindet sich ein
separater Abstellraum, welcher das Raumangebot im Erdgeschoss um weiter e Stellflache
erganzt.

Das Dachgeschoss erreichen Sie Uber die Steintreppein der Diele. Der Treppenaufgang
bietet die M oglichkeit, eine gemiitliche L eseecke einzurichten. Ein besonderes Highlight ist
hier das grof3ziigige Schlafzimmer, welches tber einen direkten Zugang zu der Loggia
verfugt.

Neben einem weiteren Zimmer, welches sich individuell unter anderem als Kinder zimmer
nutzen lasst, befindet sich hier zudem ein gerdumiges Biro.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche und einem Velux-Fenster, welchesim Jahr 2019
erneuert wurde, ausgestattet.

Im Auf3enbereich der Immobilie steht Ihnen eine Garage zur Verfligung. Dieseist mit einem
elektrischen Sektionaltor versehen.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und eignet sich aufgrund des
pflegeleichten Grundstiicks, des ebenerdigen Wohnkonzeptsund der vielfaltigen
Grundrissgestaltung sowohl fir Familien als auch fir Senioren.

Eine Ubergabeist zu Ende Juli 2027 mdglich.

Sieerreichen Ihren Ansprechpartner, Jan Pfliger unter 0170 - 287 03 92.
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- Ruhige Sackgassenlage

- Nahe zum Kiessee & Freibad
- Gepflegter Zustand

- Ebenerdig bewohnbar

- Offenes Wohnkonzept

- Moderne Einbaukiche

- Tageslichtbadezimmer

- Uneinsehbare Terrasse

- Loggia

- Pflegeleichtes Grundstiick
- Gewéachshaus
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich auf einem pflegeleichten Grundstiick in einer
ruhigen Sackgassenlage im Ort Berumbur. Berumbur gehort zu dem ostfriesischen
L uftkurort Hage und Uber zeugt durch viele Vor ziige.

Ein Kindergarten sowie eine Grundschule sind nicht weit entfernt und problemlos zu
erreichen.

Dar tber hinaus profitieren Sie hier von weiteren Freizeitaktivitaten durch die Nahe zum
Kiessee mit naheliegendem Schwimmbad und Gastronomie-Betrieb.

In wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder dem Auto haben Sie ebenfallsden Ortskern von
Hage erreicht. Hier finden Sie alle Geschéfte zur Deckung des alltaglichen Bedarfs. Neben
ver schiedenen Supermarkten finden Sie unter anderem auch einige Arzte, Apotheken,
Restaurants und Bekleidungsgeschafte.

Ein weiteres Highlight dieser Lageist die Néhe zur Nordsee.

Diese erreichen Sie nach einer kurzen Anfahrt in der Stadt Norden. Neben der historischen
Innenstadt mit weiteren Einkaufsmoglichkeiten und Arzten (iber zeugt die Stadt
insbesonder e durch den direkten Zugang zur Nordsee, welcher im Norder Stadtteil
Norddeich gegeben ist. Hier finden Sie zudem einen Fahranleger, von diesem gelangen Sie
bequem zu den ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist.

Sowohl Norddeich als auch die Stadt Norden sind mit einem Bahnhof ausgestattet, sodass Sie
nachstgr 6i3er e Stadte wie Emden oder Leer auch problemlos mit dem Zug erreichen kénnen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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