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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26210062 - 26605 Aurich

e dddddds

www.von-




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26210062 - 26605 Aurich

e dddddds

www.von-poll.com




ApLOpOG akivATOoL: 26210062 - 26605 Aurich

Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundstiick mit einer Flache von ca. 800 m2 und
vielseitigen Bebauungsmaoglichkeiten. Das Grundstiick bietet ideale Voraussetzungen zur
Realisierung einesindividuellen Wohnbaupr ojekts und eignet sich sowohl fiir Eigennutzer
alsauch fur Investoren.

Die Bebauung erfolgt geman §34 BauGB entsprechend der umliegenden

Nachbar schaftsbebauung. In der direkten Umgebung befinden sich sowohl
Mehrparteienhduser als auch Doppel- und Einfamilienhauser, wodur ch sich interessante
Entwicklungsmoglichkeiten im Rahmen der vorhandenen Bebauungsstruktur ergeben.

Ob Mehrfamilienbebauung mit vier Einheiten, moder nes Einfamilienhaus oder Doppelhaus
—das Grundstiick bietet eine hervorragende Grundlage fur unterschiedliche Wohnkonzepte
und individuelle Planungen.
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Der Ortsteil Walleliegt siidwestlich der Innenstadt von Aurich und zahlt zu den beliebten
Wohnlagen im Auricher Stadtgebiet. Die Auricher Innenstadt ist von hier ausin kurzer Zeit
erreichbar, sodass samtliche Angebote destéglichen L ebens, Einkaufsmoglichkeiten sowie
gastronomische und kulturelle Einrichtungen schnell zur Verfigung stehen. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von der ruhigen und naturnahen Lage abseits desinner stadtischen
Trubels.

Walle Uiber zeugt besonder s durch seine familienfreundliche Wohnstruktur mit gewachsenen
Nachbar schaften, gepflegten Einfamilienhausgebieten und viel Griin im direkten Umfeld.
Ruhige Straf3en, ein angenehmes Wohnumfeld sowie zahlreiche Freiflachen bieten ideale
Voraussetzungen fur Familien mit Kindern.

Auch infrastrukturell ist der Standort attraktiv: Kindergéarten, Schulen, Arzte sowie
Einkaufsmdglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld beziehungsweise sind in wenigen
Minuten in Aurich erreichbar. Dies sorgt fir kurze Wege und eine komfortable
Alltagsgestaltung.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft. Uber die gut ausgebauten

Strallenver bindungen gelangen Bewohner schnell in die Auricher Innenstadt sowiein die
umliegenden Stadte und Gemeinden Ostfrieslands. Dadurch verbindet Walle ruhiges
Wohnen im Grinen mit einer guten Erreichbarkeit wichtiger Ziele der Region.

Besonder s geschatzt wird zudem die Nahe zur Natur. Weitlaufige Wiesen, Felder und
typische ostfriesische L andschaften laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten im Freien ein.

I nsgesamt bietet Walle eine attraktive Kombination aus natur nahem Wohnen,
familienfreundlicher Umgebung, guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit der
Auricher Innenstadt —ein idealer Wohnstandort fur alle, die Ruhe und L ebensqualitéat
schéatzen.




ApLOpOG akivATOoL: 26210062 - 26605 Aurich

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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