VP ‘ VON POLL

Berumbur

lhr neues Zuhause am Feldrand. Char manter
Walmdachbungalow mit grofdem Grundstlck

Ap1Buoéc akivhTou: 26418047

TIMH AFOPAS: 194.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 108 m2 « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 990 m?2

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 26418047 - 26524 Berumbur

‘ 27D DD DI




Ap1Op6G akiviToL: 26418047 - 26524 Berumbur

26418047 194.000 EUR

ca. 108 m2 Kauferprovision
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Dieser charmante Walmdachbungalow aus dem Jahr 1969 tiber zeugt durch seineruhige
Lagein einer Sackgassenstrafde sowie die unmittelbare Néhe zum Feldrand, die ein hohes
Mafd an Privatsphéare und L ebensqualitat bietet. Das grof3ziigige Grundstiick mit einer
Flache von ca. 990 m2 er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und 1&dt zum Entspannen
im Grinen ein. In den vergangenen Jahren wurden ber eits wichtige

M oder nisier ungsmal3nahmen dur chgefiihrt: So erhielt das Hausim Jahr 2008 eine
Hohlschichtdammung zur Verbesserung der Energieeffizienz, das Badezimmer im
Erdgeschoss wurde 2012 umfassend saniert und verfligt heute Giber eine moder ne,
ebenerdige Dusche. Die Heizungsanlage wurde 2019 erneuert, und auch die Auffahrt
préasentiert sich dank einer kirzlich erfolgten Erneuerung in einem gepflegten Zustand.

Die Raumaufteilung im Erdgeschossist durchdacht und funktional gestaltet. Uber die Diele
gelangt man in den zentralen Flur, der als Verteiler zu den einzelnen Raumen dient. Das
groRzigige Wohnzimmer bietet direkten Zugang zur Terrasse und sorgt durch grof3e
Fensterflachen fir eine helle, freundliche Wohnatmosphére. Angrenzend befindet sich die
K lche mit ausreichend Platz fiir eine moderne Einbaukiiche. Das Schlafzimmer ist ruhig
gelegen und bietet einen angenehmen Riickzugsort. Erganzt wird das Raumangebot durch
das modernisierte Badezimmer. Zusatzlich stehen eine praktische Werkstatt sowie ein
direkter Zugang zur Garage zur Verfiigung, wasinsbesonder e fir Hobbyhandwer ker oder
zusatzlichen Stauraum von Vorteil ist.

Das Dachgeschoss erweitert die Wohnflache um weitere Raume: Hier befinden sich zwei gut
geschnittene Schlafzimmer sowie ein weiter es Badezimmer. Ein grof3ztigiger
Dachbodenbereich bietet zusatzliche Nutz- oder Ausbaureserven. Der Flur verbindet alle
Raumeund sorgt fir eineklare Struktur auf dieser Ebene.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Keller mit zwei Raumen, der zusatzliche
Abstellméglichkeiten oder Platz fur Hobby und Hauswirtschaft bietet. Insgesamt prasentiert
sich diese Immobilie als gepflegtes Zuhause mit solider Substanz, bereits erfolgten

M oder nisierungen und weiterem Potenzial —ideal fir Familien oder Paare, die ruhiges
Wohnen in naturnaher Umgebung schatzen.
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—Ruhige Lage in Sackgassenstralie

— Attraktive Feldrandlage

— Ebenerdiges Wohnen

— Grol3zigiges Grundstiick

— Hohlschichtdammung

— Modernisiertes Badezimmer

— Erneuerte Heizungsanlage

— Neuwertige Auffahrt

—Helle und gut geschnittene Raume
—Drei Schlafzimmer

— Praktische Werkstatt direkt am Haus
— Garage mit Elektrischen Garagentor
—Keéller mit zwel Raumen

—Rollladen
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Berumbur ist eine charmante Gemeindeim Landkreis Aurich in Nieder sachsen und

Uber zeugt durch ihreruhige, naturnahe L age sowie eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und die NordseekUste. Die Ortschaft liegt unweit der bekannten

K Uistenorte wie Norddeich und Norden, sodass sowohl das Wattenmeer als auch zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten in kurzer Zeit erreichbar sind. Die Umgebung ist
gepr agt von weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleinen Waldgebieten, was Berumbur
besondersfiir Naturliebhaber und Ruhesuchende attraktiv macht.

Trotz der idyllischen Lage bietet Berumbur eine solide I nfrastruktur fir den taglichen
Bedarf. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kinder gérten befinden
sich in den nahegelegenen Orten, insbesonderein Norden, dasin wenigen Fahrminuten
erreichbar ist. DarUber hinaus sorgt die gute Verkehrsanbindung tiber die Bundesstralden
sowie den offentlichen Nahverkehr fur eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte wie Aurich oder Emden.

Ein besonderes Highlight ist der nahegel egene Badesee sowie ver schiedene Freizeitangebote
wie Rad- und Wanderwege, die zu ausgedehnten Touren dur ch die ostfriesische L andschaft
einladen. Auch Golfliebhaber kommen in der Region auf ihre Kosten. I nsgesamt bietet
Berumbur eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und der Nahe zu
stadtischer Infrastruktur sowie zur Nordsee—ideal fur Familien, Pendler oder alle, diedie
L ebensqualitét in Ostfriesland zu schéatzen wissen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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