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Zwel Hauser —ein Zuhause mit aul3er gewohnlich viel
Platz und M 6glichkeiten

Ap1Buéc akivhTou: 26418035

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

TIMH AFOPAS: 539.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 205 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH MHZ: 4.060 m?

www.von-poll.com



ApLOpoG akiviToL: 26418035 - 26605 Aurich - Wallinghausen

‘ 27D DD DI




ApLOpoG akiviToL: 26418035 - 26605 Aurich - Wallinghausen

26418035 539.000 EUR

ca. 205 m2 Kauferprovision
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Am ruhigen Stadtrand von Aurich préasentiert sich diese besondere lmmobilie als seltene
Gelegenheit flr Familien, M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und
Vermieten. Das Ensemble besteht aus zwei miteinander verbundenen Einfamilienhausern
mit beeindruckendem Raumangebot und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Das ur spriingliche Haupthaus wur de 1975 errichtet und seitdem laufend moder nisiert und
gepflegt. Es liber zeugt mit grofziigiger Raumaufteilung und zahlreichen
Nutzungsmoglichkeiten fiir die ganze Familie. Vier Schlafzimmer, praktische Nebenrdume
sowie eine gemutliche L oggia bieten viel Platz zum Leben und Wohlfluhlen.

Im Jahr 2017 wur de das bestehende Wohnhaus dur ch einen hochwertigen Neubau erweitert.
Dieser moderne Anbau begeistert mit zeitgemafer Ausstattung und ener gieeffizientem
Wohnkomfort. FuRbodenheizung, Dreifachver glasung sowie Gberwiegend elektrische
Rollladen sorgen fur ein angenehmes Wohnklima. Besonder s attraktiv: Der Neubau ist
vollstandig ebener dig bewohnbar und eignet sich ideal fiir alter sger echtes Wohnen.
Zusatzlich bietet das Ober geschoss eine attraktive Ausbaur eserve.

Direkt angrenzend befindet sich die grof3ztigige Scheune mit aul3er gewohnlich viel Stauraum
und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Insgesamt stehen drei Garagen zur Verflgung.
Zusatzlich wurde innerhalb des Nebengebaudes ber eits eine Wohnung ausgebaut. Dieseist
aktuell jedoch nicht offiziell als Wohnflache genehmigt und wurde daher nicht in die
Wohnflachenber echnung aufgenommen.

Das gesamte Anwesen Uber zeugt insbesonder e dur ch das enor me Platzangebot, zahlreiche
Abstellmoglichkeiten sowie die vielseitige Nutzbarkeit.

Der AuRRenbereich rundet dieses Angebot ab: Auf tUber 4.000 m2 Grundsticksflache geniefl3en
Sie eineidyllische Feldrandlage mit viel Ruhe und Freiraum. Dar Giber hinaus besteht die
M 6glichkeit, angrenzende L ander elen zusatzlich zu erwerben.

Eine besondere Immobilie mit viel Potenzial, moder nem Wohnkomfort und
aulRergewdhnlich viel Platz —ideal fur grofRzligiges Wohnen und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.
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Allgemein:

—Zwei vollwertige Einfamilienhauser in einem Gebaude
— Feldrandlage am Stadtrand von Aurich

— Uber 4.000 m2 Grundstiicksflache

—ldeal fur Mehrgenerationenwohnen

— Ebenerdiges Wohnen

—Zusdatzliche Landereien erwer bbar
Haupthaus Baujahr 1975:

— Laufend modernisiert und gepflegt

— Grof3ziigige und vielseitige Raumaufteilung
—ModerneKiche

— Praktische L oggia vor handen

—Vier Schlafzimmer

—Grof3zigige Terrasse

Neubau aus dem Jahr 2017:

— FuRBbodenheizung

— Dreifachverglaste Fenster

— Elektrische Rollladen

— Ausbaureserve im Ober geschoss
Garage/Scheune:

— Grol3e angrenzende Scheune

—Drel Garagen vorhanden

— Bereits ausgebaute Wohnung im Nebengebaude (Nutzflache)
— Sehr viel Stauraum und Abstellmoglichkeiten
— Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
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Aurich-Wallinghausen befindet sich in attraktiver Wohnlageim 6stlichen Stadtgebiet der
ostfriesischen Kreisstadt Aurich. Der Stadtteil verbindet ruhiges, natur nahes Wohnen mit
der unmittelbaren Nahe zur Auricher Innenstadt und zahlt zu den gefragten Wohnlagen der
Region.

Dielnnenstadt von Aurich ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet eine sehr gute
Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Ar zten,
gastronomischen Angeboten sowie kulturellen und sportlichen Einrichtungen. Gleichzeitig
préagen weitlaufige Gruinflachen, Wiesen und typische ostfriesische L andschaften das Umfeld
von Wallinghausen und schaffen eine hohe Wohn- und L ebensqualitéat.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind sowohl das Stadtzentrum als auch die umliegenden
Gemeinden schnell erreichbar. Die Bundesstraf3en in Richtung Emden, Wilhelmshaven und
Leer sorgen fur eine gute regionale Vernetzung. Auch Naher holungsgebiete, Rad- und
Wanderwege befinden sich in unmittelbarer Umgebung und bieten zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten im Grnen.

Aurich-Wallinghausen Uber zeugt insbesonder e dur ch seine ruhige Wohnatmosphére, die
familienfreundliche Umgebung sowie die gelungene K ombination aus stédtischer Nahe und
landlichem Charme. Die L age eignet sich ideal fur alle, die naturnah wohnen méchten, ohne
auf die Vorteile einer gut ausgebauten I nfrastruktur verzichten zu missen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpoG akiviToL: 26418035 - 26605 Aurich - Wallinghausen

PPV PPV PV?0777077

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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