VON POLL

Hinte

lhr neues Zuhause in ruhiger Sackgasse -
modernisiert & gepflegt

Ap1Buoc akivhATou: 26418027

VON POLL

IMMOBILIEN

TIMH AFOPAS: 264.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 125 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 833 m2
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1969 Uberzeugt durch seine ruhige
und familienfreundliche Lage in einer Sackgasse sowie durch zahlreiche
Modernisierungen der letzten Jahre. Die Immobilie verbindet den soliden Charme
eines Bestandsbaus mit zeitgemaBem Wohnkomfort und bietet vielfaltige

Nutzungsmadglichkeiten.

Im Zuge umfangreicher MaBnahmen wurde das Haus kontinuierlich aufgewertet. So
wurden unter anderem neue Fenster verbaut, eine effiziente Hohlschichtdammung
eingefligt sowie eine neuwertige Heizungsanlage installiert. Diese Investitionen

sorgen flr ein angenehmes Wohnklima und eine verbesserte Energieeffizienz.

Ein besonderes Highlight ist der gemutliche Sommergarten, der zusatzlichen
Wohnraum schafft und zu entspannten Stunden mit Blick ins Griine einladt. Der
AuBenbereich wurde ebenfalls hochwertig gestaltet: Ein neuwertiger, stilvoller Zaun

rundet das Gesamtbild ab und sorgt flr Privatsphare.

Das Erdgeschoss bietet neben den klassischen Wohnrdumen eine Erweiterung
durch einen Anbau mit Diele, Schlafzimmer und Hauswirtschaftsraum (HWR).
Dieser Bereich wird aktuell zu Wohnzwecken genutzt, ist jedoch offiziell als
Nutzflache ausgewiesen und daher nicht in der angegebenen Wohnflache

enthalten — ein klarer Mehrwert mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Haus ist zudem voll unterkellert und verfligt Gber zwei praktische Kellerraume,

die zusatzlichen Stauraum bieten.

Auf dem groBzlgigen Grundstilick befindet sich eine groBe Auffahrt mit

Doppelcarport sowie ein separater Schuppen - ideal fur Fahrzeuge, Fahrrader und




Gartengerate.

Der Garten im hinteren Bereich der Immobilie ist uneinsehbar und bietet eine private
Wohlflihloase fir die ganze Familie — perfekt flir Erholung, Spiel und gesellige

Stunden im Freien.
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- Ruhige Sackgassenlage

— Ebenerdiges Wohnen

- Modernisiert

— Neuwertige Fenster

— Hohlschichtdammung

- Neuwertige Heizungsanlage

- Gemdutlicher Sommergarten

- Uneinsehbarer Gartenbereich

- Hochwertiger, neuwertiger Zaun
— GroBzugige Auffahrt

- Doppelcarport

— Separater Schuppen

- Teilunterkellert (2 Rdume)

— Anbau im Erdgeschoss (zusatzliche Nutzflache)
— Familienfreundliche Wohnlage

- Gute Anbindung nach Emden
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Die Immobilie befindet sich in der charmanten Gemeinde Hinte, unweit der
Seehafenstadt Emden in Ostfriesland. Hinte Uberzeugt durch seine ruhige,
naturnahe Lage und bietet gleichzeitig eine gute Anbindung an die stadtische

Infrastruktur.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Grinflachen, Wiesen und typisch
ostfriesischer Landschaft — ideal flr Naturliebhaber, Spazierganger und Radfahrer.
Die Nahe zur Nordseekiiste sowie zu beliebten Ausflugszielen in der Region

unterstreicht den hohen Freizeit- und Erholungswert dieses Standorts.

Trotz der idyllischen Lage sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell
erreichbar. Einkaufsméglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken sowie Schulen
und Kindergarten befinden sich direkt im Ort oder in der nahegelegenen Stadt

Emden, die in wenigen Fahrminuten erreichbar ist.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft: Uber gut ausgebaute LandstraBen
gelangen Sie zugig in die umliegenden Stadte und Gemeinden. Emden bietet zudem
Anschluss an den Bahnverkehr sowie eine weiterfihrende Infrastruktur mit

vielfaltigen Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangeboten.

Hinte vereint somit ruhiges, familienfreundliches Wohnen im Griinen mit der Nahe
zur Stadt und stellt einen attraktiven Wohnort fir alle dar, die Lebensqualitat und

Entschleunigung zu schatzen wissen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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