VP ‘ VON POLL

Leer (Ostfriesland) / Heisfelde

Attraktives Einfamilienhaus auf gepflegtem
Grundstuck
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Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnfléche von ca. 94 m2 und einer
Grundstiicksflache von etwa 634 mz2 vielseitige Nutzungsméglichkeiten und Raum fir
individuelle Gestaltung. Dasim Jahr 1968 in massiver Bauweise errichtete Objekt Gber zeugt
durch zahlreiche M oder nisierungen, die den aktuellen Anspriichen komfortablen Wohnens
ger echt werden.

I nsgesamt stehen vier Zimmer zur Verflgung, darunter drei Schlafzimmer. Die
Raumaufteilung ermoglicht unter schiedliche Nutzungskonzepte — ob als klassisches
Familienhaus oder fur Paare mit Bedarf an zusitzlichen Arbeits- oder Géstezimmern. Die
im Jahr 2013 dur chgefiihrte Hohlschichtddmmung sowie die im Jahr 2021 installierte
Gastherme und die Dachsanierung inklusive I solierung unter streichen den gepflegten und
zeitgemalien Zustand des Hauses.

Nicht nur im Haus, sondern auch im Aul3enbereich Uberzeugt die Immobilie: Sie besitzt zwei
Terrassen, die unter schiedliche Nutzungsmoglichkeiten im Freien bieten. Eine Gar age sor gt
fur sicheren Stellplatz und erganzt das Angebot um grofziigige Nutzflache. Die
Teilunterkellerung bietet zusatzlichen Stauraum.

Das Grundstiick ist gepflegt angelegt. Ein Gartenhaus schafft Raum flr Gartengerate und
weiter e Nutzungsmaoglichkeiten.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine gelungene Kombination aus gelungener
Raumaufteilung, zeitgemalien M oder nisierungen und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.
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- Einbaukiche

- zwei Terrassen

- Garage

- Einbauktiiche

- grof3zugige Nutzflache

- Teilunterkellerung

- Dachsanierung inkl. I solierung
- Gastherme

- doppelverglaste Fenster (1987)
- Einblasdammung in der Hohlschicht
- Gartenhaus
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Die Immobilie befindet sich im beliebten L eeraner Stadtteil Heisfelde, einem gewachsenen
Wohnstandort im Nordosten der Stadt Leer (Ostfriesland). Heisfelde verbindet die Vorziige
eines etablierten Wohnumfelds mit der Nahe zur lebendigen I nnenstadt und einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Alseiner der groRten Stadtteile Leers gehdrt Heisfelde seit
1968 zum Stadtgebiet und zeichnet sich durch kurze Wege sowie eine hohe Wohn- und

L ebensqualitat aus.

Besonder s attraktiv ist die Nahe zum Ems-Park, einem der grof3ten Einkaufszentren der
Region. Hier stehen zahlreiche Einzelhandelsgeschéfte, Dienstleister sowie gastronomische
Angebote fir den taglichen Bedarf und dar Uber hinaus zur Verfligung.

Die historische Altstadt von Leer mit ihren liebevoll restaurierten Birger hausern, kleinen
Gassen, Cafés, Restaurants und vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten ist in wenigen Minuten
erreichbar. Die Altstadt gilt alseine der schonsten und bester haltenen historischen
Innenstadte Ostfrieslands und pragt den besonderen Charme der Stadt.

Darliber hinaus bietet L eer als bedeutendes Mittelzentrum Ostfriesands ein umfangr eiches
Angebot an Schulen, Kindergérten, medizinischer Versorgung, Freizeit- und
Kulturmoglichkeiten. Durch die gute Anbindung an die Bundesstraf3en, die Autobahn A31
sowie den Bahnhof Leer sind auch die Stadte Emden, Oldenburg und Groningen
komfortabel erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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