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Charmantes Landhaus mit Wirtschaftsteull,
Garage und groBBem Garten in Ihlow-
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Dieses Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage im Ortsteil Simonswolde
der Gemeinde Ihlow und Uberzeugt durch seine typisch ostfriesische Bauweise

sowie ein groBzigiges Grundstlick in landlich gepragter Umgebung.

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1960 in massiver Bauweise errichtet und bietet eine
solide Grundlage fur individuelle Modernisierungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten.
Die Wohnflache verteilt sich auf das Erd- und Dachgeschoss und ermoglicht eine

klassische sowie funktionale Raumaufteilung.

Im Erdgeschoss bildet die Diele den zentralen Eingangsbereich und erschlieBt die
einzelnen Raume des Hauses. Von hier aus gelangt man in die separate Kliche mit
angrenzendem Esszimmer sowie in das groBzlgige Wohnzimmer mit angenehmer
RaumgroBe. Erganzt wird diese Ebene durch ein Schlafzimmer sowie einen
weiteren Raum, der sich ideal als Ankleidezimmer, Bliro oder Hobbyraum nutzen
lasst. Ein Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC runden das Raumangebot im
Erdgeschoss ab. Unterhalb der Treppe im Wohnbereich befindet sich zudem der
Zugang zu einem kleinen Kellerraum, der als praktische Vorrats- und Abstellflache
genutzt werden kann. In diesem Bereich sind auBerdem die Wasseruhr sowie

zentrale Versorgungsleitungen des Hauses untergebracht.

Ein groBzigiger Verbindungsbereich fuhrt in den angrenzenden Wirtschaftsteil des
Gebaudes. Hier befinden sich mehrere Allzweck- und Abstellrdume, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten - beispielsweise als Werkstatt-, Lager- oder
Hobbyflachen. In diesem Bereich ist zudem die im Jahr 2023 erneuerte Buderus-
Zentralheizung mit Warmwasserspeicher untergebracht. Von dort aus gelangt man
ebenfalls in die Sauna mit elektrischem Saunaofen und angrenzendem

Waschbereich.




Das Dachgeschoss ist teilweise ausgebaut und verfugt Uber zwei Zimmer sowie
einen Flurbereich. Die Rdume eignen sich beispielsweise als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice. Zusatzlich steht eine weitere Dachbodenflache als

praktische Abstellmdglichkeit zur Verfiigung.

Der AuBenbereich bietet ein groBzigiges Grundstlick mit viel Platz flr Garten,
Freizeit und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Die ruhige, Iandliche Umgebung

sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphare mit viel Freiraum.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit elektrischem Rolltor.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine interessante Kombination aus landlicher

Lage, solider Bausubstanz und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten — ideal fur

Kaufer, die ein Zuhause mit Charakter und Entwicklungspotenzial suchen.
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- Einbauklche

- Sauna mit elektrischem Saunaofen und angrenzendem Waschbereich
- Buderus Zentralheizung mit Warmwasserspeicher (ca. 2023)

- Garage mit elektrischem Rolltor

- Teilweise manuelle Jalousien

- GroBzugiger Wirtschaftsbereich mit vielseitigen Nutzflachen

- Grundstuck in ruhiger, landlich gepragter Umgebung
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und landlich gepragter Wohnlage im Ortsteil
Simonswolde der Gemeinde lhlow im Landkreis Aurich. Die Umgebung ist
Uberwiegend durch Einfamilienhauser, landwirtschaftliche Flachen sowie
weitlaufige Wiesen und Felder gepragt und bietet ein naturnahes Wohnumfeld mit

viel Ruhe und Freiraum.

Trotz der idyllischen Lage ist eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
gegeben. Die nahegelegene Kreisstadt Aurich ist in etwa 10 bis 15 Autominuten
erreichbar und bietet eine umfassende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken, Gastronomie, Schulen sowie vielfaltigen

Freizeit- und Sportangeboten.

Auch die Hafenstadt Emden ist in rund 20 Autominuten erreichbar und stellt einen
weiteren wichtigen Wirtschafts- und Versorgungsstandort der Region dar. Hier
befinden sich unter anderem ein Bahnhof mit Anbindung an den regionalen und

Uberregionalen Bahnverkehr sowie weitere Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Kindergarten sowie Grundschulen befinden
sich in den umliegenden Ortsteilen der Gemeinde |Ihlow und sind in wenigen

Fahrminuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls gut. Uber die nahegelegenen BundesstraBen
bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Aurich, Emden und Leer. Die
Autobahn A31 mit Anschlussstelle Riepe ist in etwa 10 bis 15 Fahrminuten erreichbar
und ermdglicht eine zligige Verbindung in Richtung Leer, Ruhrgebiet und

Niederlande.




Daruiber hinaus bietet die Region Ostfriesland einen hohen Freizeit- und

Erholungswert. Die Nordseeklste sowie die ostfriesischen Inseln sind von hier aus
ebenfalls gut erreichbar und laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten und Ausfliigen

ein.

Insgesamt verbindet der Standort ruhiges Wohnen im Grlinen mit einer guten

Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und einer soliden Infrastruktur.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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