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Diese neuwer tige Eigentumswohnung im Ober geschoss eines gepflegten Wohnhauses
befindet sich in einer ruhigen und bevor zugten Wohnlage innerhalb einer Siedlung am Ende
einer Sackgasse. Die Wohnung Uberzeugt dur ch ihre moder ne Ausstattung, eine
durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente.

Dielmmobilieist als Maisonettewohnung gestaltet und er streckt sich Gber zwei Ebenen,
wodur ch ein grof3zugiges und offenes Wohngefiihl entsteht. Der helle Wohn- und Essbereich
bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet direkten Zugang zum Balkon mit
Sldausrichtung, der zu sonnigen und entspannten Stunden im Freien einladt.

Die moder ne Einbaukliche ist bereits vorhanden und fligt sich harmonisch in das
Gesamtbild der Wohnung ein. Neben dem Wohnbereich verflgt die Wohnung tGber ein
Schlafzimmer sowie ein Gastezimmer. Vom Gastezimmer aus gelangt man tber eine Treppe
in das ausgebaute Dachgeschoss, das zusétzlichen, vielseitig nutzbaren Platz bietet und das
besondere M aisonette-Flair der Wohnung unter streicht. Das ebener dige Duschbad ist
zeitgemal? ausgestattet und bietet hohen Komfort im Alltag. Zusétzlich steht ein separates
Gaste-WC zur Verfigung.

Fir ein angenehmes Raumklima sorgt diein allen Wohnraumen verlegte Ful3bodenheizung,
die Uber eine Gas-Etagenheizung betrieben wird. Elektrische AulRenrollladen sowie
vorhandener | nsektenschutz erhéhen den Wohnkomfort zusatzlich.

Ein PKW-Stellplatz direkt am Haus gehért ebenso zur Wohnung wie ein praktischer
AuRRenabstellraum, der zusatzlichen Stauraum fur Fahrrader oder Gartenger éte bietet.
Aktuell ist die Wohnung an einen zuverlassigen Mieter vermietet. | nsgesamt bietet diese
moder ne M aisonettewohnung eine attr aktive Kombination aus zeitgeméafer Ausstattung,
durchdachtem Wohnkonzept und ruhiger Lage und eignet sich ideal fir Eigennutzer oder
Kapitalanleger.
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Diese neuwer tige Ober geschosswohnung in M aisonette-Bauweise liegt in einer ruhigen und
familienfreundlichen Nachbar schaft, die von Einfamilienhausern und gepflegten Garten
gepragt ist. Hier finden Sie eine angenehme Wohnatmosphére und die M dglichkeit, dem
hektischen Stadtleben zu entfliehen.

Hinte, eine Gemeinde mit ca. 7000-Einwohnern liegt etwa 5 Kilometer ndrdlich von Emden
und gehért zum Landkreis Aurich.

Hier genief3en Sie das beste, das Ostrfriesland zu bieten hat: Eine ideale Kombination aus
idyllischer Natur sowie hervorragender Infrastruktur und Verkehrsanbindung definiert hier
Wohnen neu.

Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie samtliche Geschéafte und Dienstleister des
taglichen Bedarfs, darunter zahlreiche L ebensmittelmérkte, Drogerien, Fachgeschéfte,
Banken und Backereien sowie vielfaltige weiter e Einkaufs- und Einkehrmoglichkeiten. Der
nachstgelegene Super markt befindet sich nur etwa 500 M eter entfernt.

Sie profitieren somit von einer hervorragenden Nahver sorgung, die lhnen den Alltag
besonder s komfortabel gestaltet. Kindertagesstatten, Grund- und weiter fihrende Schulen
bis zur gymnasialen Ober stufe sind hier ebenfallsin grofRer Zahl ansassig und kénnen
problemlos mit dem Fahrrad oder Auto erreicht werden.

Erganzt wird das Angebot von zahlreichen Vereinen, welche diverse Anlagen fir die
gangigen Mannschafts- und Wettbewer bssportarten bereithalten.

Dar Uber hinausist eine optimale Verkehr sanbindung gegeben: Die B210 in komfortabler
Reichweite fuhrt direkt zur unweit verlaufenden A31, welche hervorragend an das
Uberregionale Strafienver kehr snetz anschlief3t.

Insgesamt ist eine Immobiliein der Gemeinde Hinte eine attraktive Gelegenheit, in einer
ruhigen und naturver bundenen Umgebung zu leben, ohne auf die Annehmlichkeiten des
moder nen L ebens ver zichten zu mussen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
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