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Wohnen in der Innenstadt - Einfamilienhaus mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
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TIM'H ArOPAZ: 390.000 EUR « EMNI®ANEIA: ca. 172,33 m2 ¢ AQMATIA: 6 ¢ EKTAZH FH:: 578 m2
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1989 bietet mit einer Wohnflache von ca.
172 m2 auf einem 578 m2 grof3en Grundstiick viel Platz fur individuelles Wohnen in zentraler
L age. Insgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfligung, darunter vier gut geschnittene
Schlafzimmer, sodass sich die Immobilieideal fiir Familien oder M ehrgener ationenwohnen
eignet. Durch die durchdachte Raumaufteilung ist zudem ein ebener diges Wohnen maglich,
was zusatzlichen Komfort und Flexibilitét bietet.

Die hellen Wohnraume schaffen eine angenehme Wohnatmosphare und bieten vielféltige
Gestaltungsmoglichkeiten. Erganzend steht ein Wintergarten zur Verfligung, der
zusatzlichen Raum bietet und eine angenehme Verbindung zum Garten schafft. Dar Giber
hinaus besteht die M dglichkeit, das Hausin zwei separate Wohneinheiten im Erdgeschoss
und Dachgeschoss zu unterteilen, was sowohl fir grof3ere Familien alsauch fur eineteilweise
Vermietung inter essant sein kann.

In den letzten Jahren wurden bereits einige M oder nisier ungen vorgenommen: Die
Gasheizung wurde im Jahr 2023 erneuert und sorgt fir eine moder ne und effiziente
Warmever sorgung. Zudem wurden die Bodenbeldge im Haus umfassend erneuert, was den
Wohnraumen ein moder nes und gepflegtes Erscheinungsbild verleiht. Eine neue
Einbaukicheist ebenfalls vorhanden und fiigt sich funktional in den Wohnbereich ein.

Eine Garage bietet einen praktischen Stellplatz fur Ihr Fahrzeug sowie zusétzlichen
Stauraum. Durch die zentrale L age sind Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs schnell erreichbar.

I nsgesamt handelt es sich um eine vielseitige Immobilie mit guten Nutzungsmaglichkeiten.




ApLOp6G akivATOoL: 26210024 - 26603 Aurich

- zentrale Lage

- Einbaukiche

- Garage

- Wintergarten

- Gastherme aus 2023

- GasteWC

- Terrasse in Stidausrichtung

- mogliche Einliegerwohnung im Dachgeschoss
- 4 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer, jeweils mit Badewanne
- Glasfaser

- teilw. FuRbodener wéarmung

- Einbauktiche
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Das Einfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage im Stadtgebiet von Aurich und
Uber zeugt durch seine attraktive Kombination ausinnenstadtnaher Wohnlage und guter
Infrastruktur.

Die Auricher Innenstadt ist in wenigen Minuten bequem zu Ful3 erreichbar. Dort stehen
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Super markte, Backereien, Apotheken sowie ver schiedene
Dienstleistungsangebote fiir den taglichen Bedarf zur Verfligung. Auch Cafés, Restaurants
und vielfaltige Einzelhandel sgeschéfte pragen das lebendige Stadtbild und sorgen fiir eine
hohe Aufenthaltsqualitat.

Kindergarten, Schulen sowie weiter e Bildungseinrichtungen befinden sich im Stadtgebiet
und sind von der Immobilie aus gut erreichbar.

Durch diezentrale Lage innerhalb von Aurich sind zudem die umliegenden Stadte und die
ostfriesische K tistenr egion gut angebunden. Die beliebte Nor dseekliste mit ihren bekannten
Kustenorten und Inselverbindungen ist mit dem Autoin Uberschaubarer Zeit erreichbar
und bietet zahlreiche M 6glichkeiten fur Ausfliige und Erholung.

I nsgesamt verbindet die Lage die Vorteile einesruhigen Wohnumfelds mit der
unmittelbaren Nahe zur Innenstadt und der damit verbundenen I nfrastruktur.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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