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Anlage Duo - Mitten in der Barenstadt Esens
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26361009 WPV 20??
ca. 590 m2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
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Inmitten der zentralen Lage von Esens prasentiert sich dieses Verkaufsangebot Giber ein
grof3zugiges M ehrfamilienhaus, sowie ein Einfamilienhaus, dass Ruhe und Urbanitat auf
gelungene Weise vereint. Die Objekte erstrecken sich Uber eine ver mietete Flache von ca.
590 m2 auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 2.069 m2, was vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Das M ehrfamilienhaus beher ber gt insgesamt 9 Wohneinheiten und bietet somit eine
attraktive Option fur Kapitalanleger, die nach einem Objekt mit solider
Vermietungsstruktur suchen. Das Anwesen besteht aus zwei klassischen Gebauden mit
unter schiedlichen ar chitektonischen Stilen: Das eine prasentiert sich alstraditionelles
Backsteinhaus mit Satteldach und griiner, gepflegter Gartenanlage; das andereist ein
charmantes weil3es Haus mit roten Dachziegeln und stilvollen Fenstereinfassungen. Die
schwungvolle Gartengestaltung sor gt fuir einen har monischen Uber gang zwischen Geb&aude
und Natur und schafft zusétzlichen Freiraum fur die Bewohner.

Die zehn Wohneinheiten verteilen sich geschickt auf beide Hauser und gewéhrleisten eine
angenehme Wohnatmosphare. Dur ch die durchdachte Grundstticksnutzung bieten sich fr
jede Partel separate Ruckzugsorteim Freien. Die Vorgéarten und Hecken bieten
Privatsphér e und setzen das Grundstiick optisch von der Straf3e ab. Im hinteren Bereich
laden grof3ziigige Rasenflachen und schattenspendende Baume dazu ein, den Aul3enbereich
vielfaltig zu nutzen.

Zusammenfassend Uberzeugen dieses M ehrfamilienhaus & Einfamilienhaus durch seine
zentrale Lage in Esens, die effiziente Raumaufteilung mit 10 Wohneinheiten und ein
weitlaufiges Grundstiick, das vielfaltige Entfaltungsmoglichkeiten er 6ffnet.

L assen Sie sich bel einer Besichtigung von den Vor ziigen dieser Immobilie und dem Flair der
Umgebung tberzeugen. Vereinbaren Sie gerne einen Termin, um diese besondere
Gelegenheit ndher kennenzulernen.
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- 10 Wohneinheiten

- Vollstandig ver mietet

- Ausreichend Parkpléatze
- Projektierungspotenzial
- Massive Bauweise

- Schulnéhe

- Infrastruktur
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Diese Immobilien befinden sich in zentraler Lage der Stadt Esensim Landkreis Wittmund
und bietet eine gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kinder gérten sowie
Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch gastronomische Angebote,
Freizeitmoglichkeiten und Sportvereine befinden sich in der naheren Umgebung und tragen
zur hohen Wohnqualitét bei.

Die NordseekUiste mit den beliebten Kiistenorten und Stranden der Region ist in kurzer
Fahr zeit erreichbar und bietet vielfaltige Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten. Gleichzeitig
Uber zeugt Esens durch seine gute Anbindung und die char mante ostfriesische Atmosphére.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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