Leer

Solides Einsteiger -Investment: Kompaktes
Apartment mit guter Auftellung
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Zum Verkauf steht dieses gepflegte 1-Zimmer-Apartment in einem M ehrparteienhausin
zentraler Lagevon Leer. Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und ist bequem
sowohl Uber das Treppenhaus alsauch per Fahrstuhl erreichbar.

Trotz der kompakten Wohnflache Uberzeugt die Einheit durch eine durchdachte
Raumaufteilung. Vom Eingangsflur aus erreichen Sie auf der rechten Seite die Kliche, die
vollstandig mit einer Einbauktiche ausgestattet ist. Das Badezimmer befindet sich in eéinem
alteren, jedoch gepflegten Zustand.

Der grofRziigige Wohn-, Ess- und Schlafbereich ist offen gestaltet. Der Schlafbereich ist
durch eine kleine Trennwand optisch vom Wohnraum separiert. Von hier aus gelangen Sie
auflerdem auf den Balkon mit Blick ins Grine.

DieWohnung ist seit langerer Zeit vermietet und wird als Kapitalanlage verkauft. Die
aktuelle Kaltmiete betr &gt 300,00 € pro Monat.
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Einbaukliche

Duschbad

Balkon

Gute Aufteilung

Fahrstuhl

2. Ober geschoss
Zentralheizung
Gemeinschaftskeller
Gepflegter Allgemeinzustand
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Die schone Stadt Leer liegt zwischen den beiden Flissen Leda und Emsund ist mit gut
35.000 Einwohnern diedrittgroite Stadt Ostfrieslands. Der Landkreis Leer zahlt circa
174.000 Einwohner.

Durch die zentrale L age befinden sich alle Geschafte, Arzte, Kindergarten und Schulen in
unmittelbarer Nahe. Die Ful3ganger zone mit angrenzender Altstadt und Hafen, erreichen sie
in ca. 12 Minuten zu Ful3.

Leer gilt alsdie Einkaufsstadt Ostfriesland und ist stark vom Tourismus gepréagt. Ber ihmt
an Leer ist dieromantische Altstadt, die durch alte Blirgerhauser und malerische Gassen
besticht. Viele kleine originelle Geschafte und char mante Cafés laden zum Verweilen ein.
Angrenzend zu der Leeraner Innenstadt und dem Rathausliegt der Museumshafen mit
seinen historischen Schiffen.

Nicht nur landschaftlich, sondern auch kulturell hat Leer vieles zu bieten. In Ostfriesland
zahlt der TeealsInbegriff fur ostfriesische Gastfreundschaft. Im Teemuseum erfahren Sie
alles Wissenswerte Uber dieses Produkt.

Diedirekte Nahe zu den Autobahnen 28 und 31 ermdglicht einer perfekte und zentrale
Verkehrsanbindung.

Leer & Ostfriesland - leben Siedort, wo andere Urlaub machen!
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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