Wiesmoor

Gepflegtes Reihenmittelhaus in ruhiger
Wohnlage von Wiesmoor
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Dieses gepflegte Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen
Wohnlage von Wiesmoor und bietet ein angenehmes Wohnumfeld fir Paare oder
kleine Familien. Die Immobilie Uberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung,

helle Wohnbereiche und einen Ubersichtlich gestalteten AuBenbereich.

Im Erdgeschoss bildet der groBztigige Wohn- und Essbereich das Herzstlick des
Hauses. Durch die groBen Fensterflachen wirkt dieser Bereich besonders hell und
einladend. Von hier aus besteht ein direkter Zugang zur Terrasse und in den
Gartenbereich, der zu entspannten Stunden im Freien einladt. Die separate Kiiche
ist kompakt und funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir den
taglichen Bedarf. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC sowie den

Eingangsbereich mit angrenzender Diele.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich
flexibel als Eltern-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Erganzt wird
diese Etage durch ein Badezimmer sowie einen kleineren Raum, der sich ideal als

Ankleide, Bliro oder Abstellflache eignet.

Der Keller bietet zusatzliche Nutzflache und ist in zwei Raume aufgeteilt. Einer der
Raume beherbergt die Heizungsanlage und verfligt tUber einen
Waschmaschinenanschluss. Der zweite Kellerraum wird derzeit als praktische

Lagerflache genutzt.

Der AuBenbereich prasentiert sich Ubersichtlich und pflegeleicht. Die Terrasse
bietet Platz flr Sitzmdglichkeiten und Iadt zu gemditlichen Stunden im Freien ein.

Ein Carport direkt am Haus ermoglicht bequemes und geschiitztes Parken.




Die Lage zeichnet sich durch eine ruhige Nachbarschaft und eine angenehme

Wohnatmosphare aus. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen sowie Einrichtungen des

taglichen Bedarfs sind gut erreichbar.

Insgesamt bietet diese Immobilie ein solides Zuhause mit durchdachter

Raumaufteilung in einer ruhigen Wohnlage von Wiesmoor.
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- Einbauklche

- Offener Wohn- und Essbereich

- Modernisiertes Badezimmer im Obergeschoss
- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Uberdachte Terrasse

- Pflegeleichter Garten

- Carport-Stellplatz

- Manuelle Jalousien an den Fenstern

- Gas-Brennwertheizung ca. aus dem Jahr 2010

- Vollkeller mit zwei Raumen und groBzigigen Abstellflachen
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage in der
Blumenstadt Wiesmoor. Der anerkannte Erholungsort ist Uberregional fur seine
weitlaufigen Parkanlagen, gepflegten Grinflachen und die bekannte Blumenhalle
bekannt. Wiesmoor verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und

bietet damit eine hohe Lebensqualitat in angenehmer ostfriesischer Umgebung.

Das Wohnumfeld ist Uberwiegend durch Ein- und Reihenhauser gepragt und
zeichnet sich durch eine ruhige, familienfreundliche Nachbarschaft aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte sowie gastronomische
Angebote sind im Stadtgebiet vorhanden und gut erreichbar. Auch Kindergarten,

Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen befinden sich direkt vor Ort.

Der hohe Freizeitwert der Umgebung wird durch zahlreiche Rad- und Spazierwege
entlang der Kanale sowie durch Griin- und Naherholungsflachen unterstrichen.
Sportvereine, kulturelle Veranstaltungen und saisonale Feste tragen zusatzlich zu

einem lebendigen Stadtleben bei.

Die Stadte Aurich und Emden sind tUber die gut ausgebauten Bundes- und
LandstraBen schnell erreichbar. Eine Anbindung an die Autobahn A28 ermdoglicht

zudem eine komfortable Verbindung in Richtung Oldenburg und Bremen.

Der nachstgelegene Bahnanschluss befindet sich im Ortsteil Augustfehn der
Gemeinde Apen. Der Bahnhof Augustfehn ist in etwa 15 bis 20 Autominuten
erreichbar und bietet regelmaBige Zugverbindungen in Richtung Oldenburg und

Leer mit Anschluss an das Fernverkehrsnetz.

Auch die Nordseeklste ist von Wiesmoor aus gut erreichbar und bietet zusatzliche




Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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www.von-poll.com
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