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Handwerker aufgepasst! Doppelhaushalfte mit
groBem Grundstuck
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IMMOBILIEN

TIM'H ATOPAZ: 119.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 96,18 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTASH FH:: 1.560 m?
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Diese charmante Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1933 bietet auf ca. 96,18 m?
Wohnflache und einem groBzligigen Grundstiick mit ca. 1.560 m? viel Raum fiir
individuelle Wohnideen. Mit ein wenig Renovierungsaufwand eroffnet dieses Haus
eine ideale Gelegenheit, Ihre personlichen Vorstellungen und modernen Anspriiche

ganz nach eigenen Wiinschen umzusetzen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein Eingangsbereich, von dem aus Sie in den ersten
Flur gelangen. Von hier erschlieBen sich das Badezimmer mit Dusche und
Badewanne, das angrenzende WC sowie der weiterfiihrende Flur. Uber diesen ist
das groBzligige Wohnzimmer und die Kliche sowie das Dachgeschoss erreichbar.
Angrenzend am Wohnzimmer befindet sich ein kompakter Abstellraum, Uber den
man ebenfalls Zugang zum Kriechkeller erhalt. Den Mittelpunkt des Hauses bildet
die moderne Kiche mit angrenzendem Esszimmer und Wintergarten, welche eine

groBzugige GroBe fur einen gemitlichen und geselligen Lebensmittelpunkt bieten.

Im Dachgeschoss stehen lhnen drei weitere Zimmer zur Verfigung. Zwei
Schlafzimmer eignen sich ideal als Eltern- und Kinderzimmer oder alternativ als
Gaste- oder Arbeitszimmer. Ein zusatzliches Zimmer bietet flexible

Nutzungsmoglichkeiten als Homeoffice oder Hobbyraum.

Die Beheizung erfolgt Giber eine Leasingtherme, welche noch bis Ende des Jahres
2026 lauft, erganzt wird diese durch drei Kaminofen, die fir eine besonders
behagliche Atmosphare sorgen. Die Immobilie ist an eine Kleinklaranlage

angeschlossen.

Das 1.560 m? groBe Grundstlick ist ein echtes Highlight und bietet vielfaltige

Entfaltungsmaoglichkeiten. Eine Uberdachte Terrasse Iadt zu entspannten Stunden




im Freien ein. Ein Pavillon schafft einen weiteren gemutlichen Rickzugsort im

Garten. Zwei Blockhauser, ein Gerateschuppen sowie ein Gartenhaus mit
groBzuigigem Dachiberstand erdffnen zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten, sei es
als Werkstatt, Lagerflache oder fir kreative Projekte. Ein Carport rundet das

Angebot ab und bietet einen geschitzten Stellplatz fur Ihr Fahrzeug.

Diese Doppelhaushalfte ist die perfekte Gelegenheit fur Kaufer mit Ideenreichtum
und Tatkraft. Mit einer umfassenden Renovierung Iasst sich hier ein individuelles
Zuhause auf einem auBergewodhnlich groBzligigen Grundstlick schaffen - ein

Objekt mit Charakter, Potenzial und viel Raum flr persdnliche Gestaltung.
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- Doppelhaushalfte

- GroBzugige Wohnflache
- Gestaltungsfreiheit
- Leasingtherme 2015
- 3 Kamindfen

- Einbauklche 2018

- Elektrik 2014

- Dachdammung

- Kriechkeller

- Uberdachte Terasse
- Pavillion

- 2 Blockhauser

- Carport

- Gerateschuppen
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Die Immobilie befindet sich in Randlage des beliebten Emder Stadtteil
Conrebbersweg, einem gewachsenen und ruhigen Wohngebiet im Nordosten der
Seehafenstadt Emden. Die Lage zeichnet sich durch eine angenehme Mischung
aus Einfamilienhausern, kleineren Mehrfamilienhausern sowie viel Griin aus und

bietet ein familienfreundliches Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Der Stadtteil verflugt tUber eine gute Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, Bickereien, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergarten
befinden sich im Naheren Umfeld und sind bequem mit dem Fahrrad erreichbar.
Weitere Einkaufsmdglichkeiten und das Stadtzentrum von Emden sind in wenigen

Fahrminuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Uber die nahegelegenen
HauptverkehrsstraBen sowie die Autobahn A31 besteht eine schnelle Verbindung in
Richtung Leer, Ruhrgebiet und Niederlande. Der Emder Hauptbahnhof bietet zudem

Anschluss an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr.

Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sind durch nahegelegene Griinflachen,
Sportvereine sowie Spazier- und Radwege entlang der typischen ostfriesischen
Landschaft gegeben. Auch die Nahe zur Nordseekiiste und zu den ostfriesischen

Inseln erh6ht den Wohn- und Freizeitwert dieser Lage zusatzlich.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive, ruhige und dennoch gut
angebundene Wohnlage mit gewachsener Struktur — ideal flir Familien, Paare und

alle, die stadtnah und zugleich entspannt wohnen méchten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviToL: 26335021 - 26721 Emden

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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