Dornum

Charmantes Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung
In ruhiger Feldrandlage von Wester bur

Ap1Buoc akivATou: 26361011-1

TIMH AFOPAS: 199.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 110 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 523 m?2
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Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1980 befindet sich in ruhiger Feldrandlage und
bietet einen freien Blick ins Griine sowie angenehmen Abstand zur Nachbar bebauung. Die
Klinkerfassade verleiht dem Haus einen besonderen Charakter.

Die Wohnfl&che betragt ca. 110 m2 und verteilt sich auf zwei Ebenen. Das Erdgeschoss bietet
etwa 65 m2 Wohnflache, wahrend sich im Ober geschoss eine ca. 45 m2 grol3e
Einliegerwohnung befindet. Diese ermdglicht eine flexible Nutzung — beispielsweise fir
Familienangehorige, Gaste, alsBuro oder zur teilweisen Vermietung.

Ein besonderes Highlight ist der teilweise bis zum Dachfir st ausgebaute Wohnbereich, der
ein offenes und grofRzligiges Raumgefiihl schafft.

Das ca. 500 m? grof3e Grundstiick bietet ausreichend Platz fir Freizeit und Erholungim
Freien. Die Terrasse mit schénem Feldrandblick [adt zum Verweilen ein und ist mit einer
Markise aus dem Jahr 2020 ausgestattet. Zusatzlich bietet der Balkon einen weiteren
schonen Blick in die umliegende Natur.

DieImmobiliewird Uber eine zentrale Gasheizung aus dem Jahr 1995 beheizt. Er ganzend
sor gt eine FuRbodenheizung sowohl im Erdgeschoss als auch im Ober geschoss fr
zusatzlichen Wohnkomfort. Die Holzfenster mit Dreifachver glasung stammen ebenfalls aus
dem Jahr 1980. Die Elektrik entspricht dem Baujahr des Hauses (1980).

Die vor handene Einbaukiiche ssammt aus dem Jahr 1996 und ist funktional ausgestattet.
Der Windfang sowie der Eingangsber eich wurden ebenfallsim Baujahr 1999 errichtet.

Fur Fahrzeuge stehen eine Garage, ein Carport sowie weitere Stellplatze direkt auf dem
Grundstiick zur Verfugung.

Die Kombination ausruhiger Feldrandlage, grof3ziigigem Grundstick, flexibler
Nutzungsmoglichkeit durch die Einlieger wohnung sowie guten Parkmdglichkeiten macht
diese Immobilie besonder s attraktiv.

Der Energieausweisfir die betreffende Immobilie befindet sich derzeit noch in der
Erstellung und wird voraussichtlich in Kiirze vollstandig ausgear beitet sowie zur Verfligung
gestellt.
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Baujahr 1980

Wohnflache ca. 110 m2

Grundstiicksgr6i3e ca. 500 m?

Erdgeschoss ca. 65 m? Wohnflache

Einliegerwohnung im Obergeschoss ca. 45 m?

Ruhige Feldrandlage mit freiem Blick ins Grine

Teilweise bis zum Dachfirst ausgebauter Wohnbereich

Terrasse mit Feldrandblick

Markise (Baujahr 2020)

Balkon mit Blick in die Natur

Zentrale Gasheizung (Baujahr 1995)

FulRbodenheizung im Erdgeschoss und Ober geschoss
Kunststofffenster mit Dreifachver glasung aus 2008 im Wohnzimmer
Einbaukiche (Baujahr 1996)

Windfang ist aus dem Jahr 1999 und Eingangsber eich aus dem Baujahr 1980
Elektrik aus dem Baujahr des Hauses

Garage

Carport

Mehrere Stellplatze auf dem Grundstiick
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Die Immobilie befindet sich im Ortsteill Westerbur der Gemeinde Dornum in Nieder sachsen.
Die Umgebungist landlich gepréagt und bietet eine ruhige Wohnlage mit viel Natur.

Die Grundver sorgung ist im nahegelegenen Dornum sicher gestellt. Dort befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken sowie gastr onomische Angebote.
Auch Kindergarten und Schulen sind in der Umgebung vorhanden und gut erreichbar.

Eine Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben. Busverbindungen
verbinden Wester bur mit Dornum sowie mit umliegenden Orten und gr6f3eren Stadten der
Region. Dadurch sind wichtige Einrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten und weitere Ziele
auch ohne eigenes Fahrzeug erreichbar.

Die L age verbindet ruhiges Wohnen im Grunen mit einer guten Erreichbarkeit der
wichtigsten Einrichtungen destaglichen Bedarfs.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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